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Aviso de privacidad FIBRASOMN

ESTARESENTACIGNAINFORMACIOMICLUIDANLAMISMANODEBERRESERDISTRIBUIDA UTILIZADRORPERSONA ENTIDAALGUN/AN
NINGUNESTAD®@ JURISDICCIGNN LAQUELADISTRIBUCIGD USOSEACONTRARIA LALEGISLACIONPLICABLE CUALQUIEREGULACIOKL
TENERCCES@ESTRRESENTACIQSTERCUERDENSUJETARBE OSSIGUIENTHERMINOBCONDICIONES

Estapresentacionha sido preparadapor el Administradorinicamentepara fines informativos Lainformacioncontenidaen el presentedocumentose
presentade maneraresumiday no tiene la intencionde sercompleta Deigualforma, estapresentaciomo otorgay no deberade serinterpretadacomo
otorgar unarecomendacioérde inversion No se otorganingunadeclaracioro garantia,ya seade maneraexpresao implicita,en relaciénconla veracidad,
suficienciao confiabilidadde la informacioncontenidaen la presente Cualquierade las opinionesincluidasen estapresentacionesta sujetasa cambios
sinprevio avisoy el Administradomo asumeningunaobligacionparaactualizarda informacionpresentada El Administrador,FIBRAOMAy susafiliadas,
directores,funcionarios,agenteso empleadosno asumenninguntipo de responsabilidacen relacioncon cualquierdafio o perjuicioque surjao pudiera
surgirenrelaciénconel usoque sehaga(yaseade maneraparcialo total) de la presentacioro lainformaciéncontenidaenla misma

Estapresentacioncontieneciertasdeclaraciones futuro e informaciénrelativaa FIBRAOMAque reflejanlas opinionesactualesdel Administradory su

gestion con respectoa su desempefio,la gestiondel negocioy eventosfuturos. Lasdeclaracionesa futuro incluyen,de forma enunciativamas no

limitativa, cualquierdeclaraciénque puedapredecir,pronosticar,indicaro implicar resultadosfuturos, rendimiento o logrosy puede contener palabras
como "creer", "anticipar", "esperar"”, "prevé", o cualquierotra palabrao frase de significadosimilar Talesdeclaracionesstan sujetasa una serie de

riesgos, incertidumbresy suposiciones Advertimos que un namero importante de factores podrian causar que los resultados reales difieran

materialmentede los planes,objetivos,expectativasgstimaciones intencionesexpresadagn estapresentacion Encualquiercaso,ni el Administrador,
ni FIBRASOMA ni cualquierade susafiliadas,directores,funcionarios,agenteso empleadosseranresponsablesincluyendoante terceros,por cualquier
inversiono decisiénde negociosealizadoso las medidasadoptadasbasandoseen la informaciony lasdeclaracionesontenidasen estapresentacionp

por el usoque el recipientede estapresentaciorhagade la informaciéncontenidaen la misma Estapresentaciomo constituyeuna oferta, promociéno

invitacion,o la solicitudde una oferta de suscripciérde comprade cualquiervalor Ni estapresentaciénni lainformaciéoncontenidaen este documento
constituirala basede cualquiercontratoo compromisoalguna




Detalles de la conferencia trimestral FIBRASOMN

Fibra SOMA los invita a participar en su conferencia trimestral acerca de los resultados del cuarto trimestre de 2025.

La conferencia telefonica se llevara a cabo el 3 de marzo de 2026 a las 11:00am MX || 11:00am CT || 12:00pm ET.

Detalles de la llamada:

Favor de registrarse con anticipacion haciendo clic en el enlace a continuacion:

https://us02web.zoom.us/webinar/register/WN_7fGraBTqufATMVAI9wgg

CONTACTCRELACIORONINVERSIONISTAS

FIBRASOMA FIBRASOMA MIRANDAR
RAUL GUTIERREZ JESUS MEJIA MARIMAR TORREBLANCA
E-mail:rgutierrez@sma.com.mx E-mail: jmejia@sma.com.mx E-mail: marimar.torreblanca@mirandpartners.com



https://lt.mydplr.com/777857d57f9496c60616494ba3910541-33243b3242ff4fa4024cab3ba67c5f2a
https://lt.mydplr.com/777857d57f9496c60616494ba3910541-33243b3242ff4fa4024cab3ba67c5f2a
https://lt.mydplr.com/777857d57f9496c60616494ba3910541-33243b3242ff4fa4024cab3ba67c5f2a
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Resumen ejecutivo FIBRASOMN

Fibra SOMA (SOMA 21) anuncia sus resultados del cuarto trimestre de 2025, reportando un NOI d&32xhifones en el 4T25, comparado con
MXN$673millones reportados en el 4T24. EI AFFO del trimestre fue MX3®$nillones, con un margen dé6%.

Resultados del trimestre

A Losingresosfueron MXN$1,169 millones, que representaron un incremento @ 2omparado con el 4724,
A Elingreso Neto OperativgNOI) fue de MXNE2millones, un incremento d83% comparado con el 4T24.
A Elmargen NOfue de 76%.

A EIEBITDAlcanzo los MXNER9millones, incrementando 33% respecto al 4T24.

A Elmargen EBITDAIe de71%.

A EIAFFCQconsolidadodel 4T25 fue d&MXN$%36millones, con un margen d&6%.

A Laocupacion promediacerré el 4T25 en 99% con 1,623 arrendatarios.

Hechos destacados

A FIBRA SOMA contintia con su proceso de levantamiento de capital. Al cierre de 4T25, el monto levantado asciende a MXiNGi€5926m
participacion de inversionistas privados e institucionales. Este avance se compone de dos instrumentos: (i) notas foezasamesiities, con un
acumulado de MXN$5,423 millones (incluyendo MXN$2,923 millones levantados en el 4il)28¢rgchos de suscripcion, con un acumulado de
MXN$5,502 millones, sin recursos levantados via este mecanismo durante el 4T25.

A Fibra SOMA anunci6 el 24 de octubre la adquisicion del 50% restante del proyecto Park Hyatt, completando asi la propiedadelehotel.
A Durante el 4T25, se llevo a cabo la apertura de Aniitiageel 5 de diciembre.
A Se han aprobado inversiones estratégicas adicionales dentro de algunos de nuestros desarrollos, tales como:
A Expansién AntaraAcondicionamiento de oficinas para arrendatarios selectos, impulsando un incremento de 105% en rerftg ptR m
entre 12%15% en USD. También, incremento adicional de 13% en llaves del hotel
A SOMA Chapultepe@condicionamiento de oficinas para arrendatarios selectos, con aumento de 33% en renfaypbiRmentre 129%5%
en USD

A AnimaVillage Expansion de oferta para restaurantes internacionales de alto nivel, generando una TIR proyectadd 8% H¥A1XN
sobre capital invertido




Comentario del Director General

FIBRASOMA

Estimadosnversionistas,

Esun gusto compartir con ustedeslos resultadosdel cuarto trimestre de 2025 un periodo que confirma la
continuidaden la ejecuciénde nuestraestrategiay la solidezde nuestraplataformaoperativay financiera

A lo largo del trimestre, el portafolio mantuvoun desempeficfavorabley positivo. Esteresultadoes un reflejo
unavezmasde la calidadde nuestrosactivos,la diversificaciorpor ubicacionesy usos,y unagestiéncercanay
activade la relaciéncon nuestrosarrendatarios Estosfactoreshan sido clave para sostenernivelessdlidosde
ocupaciony unaoperacionconsistentejnclusoen un entornode mercadoexigente

Desde una perspectiva financiera, cerramos el afio con resultados favorables en nuestros principales
indicadores EINOIdel trimestre ascendita MXNS892 millones,lo que representaun incrementode 33%frente

al 4T24. Enel acumuladacanual,el NOlIfue de MXN$2,883 millones,conun crecimientode 32%respectoa 2024

Estosresultadosmplicanmargenesde NOlde 76%en el trimestrey de 72%en el afio. Losingresodel trimestre

fueron de MXN$1,169 millonesy, en el afio completo, de MXN$4,030 millones Estoimplica crecimientosde

27%y 32% afio contra afio, respectivamente El FFOdel trimestre fue de MXN$598 millones,un aumento de

123%frente al mismotrimestre del afio anterior, con un margende 51% Enel afio, el AFFQalcanzOMXN$1,034
millones,lo que representaun crecimientode 28% respectoa 2024y un margende 26% En conjunto, estos
resultados confirman la capacidaddel portafolio para generar flujos recurrentesy respaldanla solidezde

nuestromodelode negocio,enlineaconlos objetivosdefinidosparael afio.

Duranteel periodo, continuamosavanzandade maneradecididaen el procesode levantamientode capital Al

cierre del cuarto trimestre de 2025 el capital comprometidoy fondeadoascendiéa MXN$10,925 millones,de
los cualesMXN$2,923 millonesseincorporarondurante el trimestre. EImonto acumuladode notasconvertibles
emitidas fue de MXN$5,423 millones, incluyendo MXN$2,923 millones levantadosen el trimestre. Y, por su
parte, los derechosde suscripciorsumaronMXN$5,502 millones,sin nuevasaportacionesdurante el trimestre.

Esteavancereflejala confianzade nuestrosinversionistasen la estrategiade crecimientode FibraSOMA

Elenfoque del procesode levantamientode capital se mantieneen la adquisicionde activosestabilizadoson
alto valorestratégicoasicomoen el desapalancamientyg la optimizacionde nuestraestructurade capital




Comentario del Director General FIBRASOMAN
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Enesamismalinea,la disciplinafinancieracontinGasiendoun pilar central de nuestragestion Operamos
conun enfoqueprudente en el manejodel apalancamientoalineadocon nuestroslineamientosinternosy

las expectativasdel mercado La prioridad es preservarel perfil crediticio de Fibora SOMAy mantener
nivelesadecuadogle liquidezquerespaldena flexibilidadoperativa

Entérminos de crecimientodel portafolio, durante el trimestre cerramosla adquisiciondel 50% restante
de ParkHyatt MexicoCity,alcanzandal 1006 de participaciénen esteactivoa partir del 23 de octubre.

Respectoal portafolio de desarrollo,los proyectosavanzanconforme a lo prevista Durante el trimestre
inauguramosAnimaVillage,un desarrolloclaveque contribuirade manerarelevanteal crecimientoy a la
diversificaciordel portafolio enlos proximosafios

En materia de sostenibilidad,seguimosavanzandcen la implementacionde nuestra estrategia Estamos
profundizando la definicion y medicion de indicadores clave de desempefioque nos permiten dar

seguimientopuntual a nuestrosavancesy fortalecer la transparenciade nuestro desempefioambiental,
socialy de gobiernocorporativa

Cerramosel afio con resultadosque reflejan una ejecucionconsistente,una estrategiaclaray disciplina
constanteen la creacionde valor Elcompromisodel equipoy la solidezde nuestraplataformacontintan
sentandobasesfirmes parael crecimientososteniblede FibraSOMAen el largo plaza Me enorgullecever
al equipo alcanzarnuevosobjetivos trimestre a trimestre. Estoy convencidoque 2026 sera un afio de
nuevosavances/ logrosrelevantes

Saludos,

JoséJuanSordoMadalenode Haro
Director Generat Pangea Administracion, S.C.
Administrador de Fibra SOMA




Indicadores relevantes del trimestre
Operativos

FIBRASOMA
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7-8% $892m

de leasespread de NOI durante el 4T25
promedio

A El portafolio cerro el 4T25 con aproximadamente 836,08@avios cuales, aproximadamente 566,000 m

%

99%

de ocupacién promedio

pas

1,623

arrendatarios

conformaban el portafolio operativo y 270,00C & portafolio en desarrollo.

A La ocupacion durante el 4T25 cerré en 99%.

A La tasa de renovacion durantecelartotrimestre de 2025 se mantuvo por encima de 95% colease

spreadde 7-8% en promedio por encima de inflacion.

A El NOI del trimestre ascendié a MXN$892 millones, lo que representa un incremento de 33% frente al 4

A Al cierre del trimestre, Fibra SOMA contaba con 1,623 arrendatarios.

Nota: Las imagenes corresponden a proyectmsparticipacion de la FIBRA.



Indlcad_oresrelevantesdel trimestre FIBRASOMAN
Operativos

Concentraciorpor arrendatariosprincipales

A Nuestra base de arrendatarios es muy diversa. El top 5 de

arrendatarios de la Fibra representa el 19.2% de los ingresos por
rentay 24.7% en términos de ARB. Se compone principalmente de

Top5 19.2% 24.7% arrendatarios globales con alta calidad crediticia.
Top10 26.9% 33.3% )
A Elleasespreadpara los contratos renovados durante el 4T25 fue
Top15 32.1% 39.9% en promedio de 7.098.0% por encima de inflacion.
0, 0, < . ., .
otros 67.9% 60.1% A Fibra SOMA mantuvo su tasa de renovacién por encima de 95.0%

durante el 4T25.

A El plazo promedio para los contratos ré¢ail es de tres afios. En
2026, el 23.4% de los contratos vigentes estaran sujetos a
renovacion. En 2027 el nivel de vencimientos sera de 22.6% y en
2028 sera de 15.9%.

Perfilde vencimientode arrendamientos

38.1%

23.4% 22.6%

15.9%

2026 2027 2028 2029+




Proceso de levantamiento de capital FIBRASOMAN

A la fecha de este reporte, Fibra SOMA ha recibido MXN$10,925 millones como parte de su proceso de levantamiento deSegpis€ finalizar el
proceso de levantamiento de capital durante el primer trimestre de 2026.

@ Derechos de Suscripciobina emisién de derechos de suscripcion que ofrece un rendimiento de 11% durante un
periodo de 3 afios, con distribuciones realizadas en especie mediante la entrega de CBFIs adicionales.

A Progreso durante el 4T2%in suscripciones adicionales durante el periodo

Estructura de la
transaccion: 2

A Progreso acumulado al 4T2BIXN$5,502 millones

instrumentos en : . I ~ .
aralelo @ Nota ConvertibleUna nota forzosamente convertible con vencimiento a 3 afios, con un cupén anual de 11%, cuy
P intereses se capitalizan y se pagan en especie.

A Progreso durante el 4T2B4XN$2,923 millones

A Progreso acumulado al 4T2BtXN$5,423 millones

Inversionistas ] . - . o
. A AFOREgdenedores actuales e inversionistas privados calificados
participantes

A Fortalecer la base de NOI mediante adquisiciones estratégicas de activos estabilizados y generadores de ingresos.
Principales objetivos A Acelerar el proceso de desapalancamiento con una reduccién inmediata en los niveles de apalancamiento, alineads
del levantamiento de los umbrales de grado de inversion.

capital A Cumplimiento sostenido de los indicadores financieros requeridos para mantener la calificacion de grado de inversi
A Estrategia de refinanciamiento enfocada en la optimizacién de la estructura de capital y la extensiéon de vencimientc

Asesores de la Gol(lman
transaccion BBVA Sachs & Santander




Indicadores relevantes del trimestre

. . FIBRASOMAN
Financieros

Miles de Pesos

Total Ingresos (Portafolio propio) $848,750 $618,527 37.2% $2,816,696 $1,885,251 49.4%
Ingresos negocios conjuntos $320,082 $302,745 5.7% $1,213,747 $1,168,502 3.9%
Ingresos Totales $1,168,832 $921,272 26.9% $4,030,443 $3,053,752 32.0%
Resultado en la participacion de negocios conjuntos $226,805 $219,797 3.2% $843,447 $878,189 (4.0%)
Ingreso Neto Operativo incluyendo negocios conjuntos $891,922 $672,696 32.6% $2,883,192 $2,186,552 31.9%
Margen NOI 76.3% 73.0% 71.5% 71.6%

EBITDA $828,954 $622,727 33.1% $2,619,308 $1,946,187 34.6%
Margen EBITDA 70.9% 67.6% . 65.0% | 63.7%

FFO Consolidado $598,385 $268,739 122.7% $1,025,747 $649,300 58.0%
Margen FFO Consolidado 51.2% 29.2% o 2s4% 213%

AFFO Consolidado $535,823 $298,688 79.4% $1,033858 & $806,841 28.1%
Margen AFFO Consolidado 45.8% 32.4% . 2B7% . 26.4%

Distribucion a tenedores de CBFIs $0 $0 $0 $0

CBFls con derechos econémicos 989,656,721 889,628,640 989,656,721 889,628,640

Distribucion por CBFI con derechos econémicos $0.00 $0.00 $0.00 $0.00

A El Ingreso Neto Operativo (NOI) fue de MXN$892 millones en el 4T25, con un margen de 76%. Esto representa un increfteagpdet8al
4T24.

A ElI EBITDA fue de MXN$8Rillones en el 4T25, con un margen de 71%. Esto representa un incremento de 33% respecto al 4T24.
A El AFFO consolidado del 4T25 fue de MXN$536 millones, con un margen de 46%. Esto representa un incrégfemesplecto al 4T24.

A El nUmero de CBFls con derechos econdmicos en circulaciéon se ubicd en 989,656,721 al cierre del 4T25, derivado dddd @ond28r081
CBFIs como parte del proceso de suscripcion de derechos preferentes.
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Progreso depipelineen desarrollo

FIBRASOMA

Programa de ‘

desarrollo ‘

Avance de construccion
Avance de arrendamiento

=

Soho Hous€DMX
(Fase £ 2023)
(Fase It 4T26)

100%
100%

SOMA Chapultepec
CDMX
(Junio 2025)
100%
100%

Anima Village
Los Cabos
(Diciembre 202%
100%
100%

11



Progreso depipelineen desarrollo

FIBRASOMA

Programa de ‘

Expansion Antara Park Hyatt Hotel

(2126 / 3726)

Avance de construccion
Avance de arrendamient&etail/

Avance de arrendamiento oficinas

Soho House Los Cabos Reforma
Los Cabos CDMX
(3T26) (2028/2029)
52%
100%
N/A

Todos los proyectos en desarrol{excepto Reforma)seran terminados en 2026, representando un incremento@f#o- 70% sobre J

el NOI de 2028

(1) Elincremento se basa en estimaciones de la Compaifiia, las cuales podran variar en el futuro.
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CapEpara desarrollo

FIBRASOMA

Proyectos en
desarrollo

Park Hyatt Hotel Expansion Antara  Soho House Los  Soho House CDMX Reforma Abraham
CDMX (208) (2026) Cabos (2026) (Fase Il) (2026) (2028/2029) Gonzélez 45
Pipeline(excl. Reforma) Reforma
14,666

$9,000 $ $9,000 $8,404
$6,000 $6,000

$2,897
$3,000 . $3,000

$1,048 $1,178 $1,001 $1,068 $1,271

$1,651 7 71

$0 $199. 124 $0 S878 $1,001 $1,001 74
Al 4T25 2026 2027 2028 2029 Al 4T25 2026 2027 2028 2029

m CapEx Invertidom CapEx (Contribuciones) CapEx (Deuda Inversion Adicional m CapEx Invertido m CapEx (Contribuciones) m CapEx (Deuda)

A Durante el 4T25 se invirtieron MXN$1,507 milloneCapExPara Reforma, se invirtieron MXINE millones enCapEx
A Derivado de el exitoso levantamiento de capital, se adquirié el 50% del hotel Park Hyatt CDMX, aume@apéoper invertir en 2026
A Ademas, se realizaran inversiones estratégicas adicionales que aume@pEspor invertir en 2026 (MXN$1,048 millones):
A Expansién AntaraAcondicionamiento de oficinas para arrendatarios selectos, impulsando un incremento de 105% en reritg ptiR m
entre 12%15% en USD. También, incremento adicional de 13% en llaves del hotel
A SOMA Chapultepeécondicionamiento de oficinas para arrendatarios selectos, con aumento de 33% en renfaypbiRrentre 129%5%
en USD
A Anima VillageExpansién de oferta parastaurantes internacionales de alto nivel, generando una TIR proyectada d&826%n MXN
sobre capital invertido
A El proyecto Reforma transit de etapa de planeacion a desarrollo, implicandactuadizacion en la fecha de inigjustando los montos a invertir
en los siguientes afios
A Debido al éxito en el reciente levantamiento de capital, se asigno el presupuesto para las inversiones estratégicassainiehabjetivo de
maximizar el rendimiento de los inversionistas

Nota: Los requerimientos deéapExubren todos los proyectos de desarrollo de Fibra S@d¥sus respectivas participaciones. El proyecto de Abraham Gonzélez 45 esté en etapa de redisefio y ha sido excluido de los
estimados deCapExlel 2026 al 2029 13



Informacion Financiera

FIBRASOMA
NOI & EBITDA
Miles de Pesos 4725 4T24 2025 2024
Ingresos por arrendamiento $587,242 $546,576 $2,237,163 $1,620,055
Estacionamientos $37,913 $32,839 $110,659 $100,516
Ingresos por venta de terreno $0 $0 $137,620 $0
Mantenimiento, Operacién, Publicidad y Otros $223,595 $39,112 $331,254 $164,679
Total ingresos (Portafolio Propio) $848,750 $618,527 $2,816,696 $1,885,251
Gastos de operacion y mantenimiento ($152,871) ($141,878) ($522,034) ($497,379)
Impuesto predial ($28,600) ($20,112) ($103,001) ($71,466)
Seguros ($2,163) ($3,638) ($12,047) ($8,043)
Costo por venta de terreno ($0) $0 ($139,869) $0
Total Gastos (Portafolio Propio) ($183,634) ($165,628) ($776,950) ($576,888)
Ingresos en negocios conjuntos $320,082 $302,745 $1,213,747 $1,168,502
Gastos en negocios conjuntos ($93,276) ($82,948) ($370,300) ($290,313)
Resultado en la participacion de negocios conjuntos $226,805 $219,797 $843,447 $878,189
Ingreso Neto Operativo $891,922 $672,696 $2,883,192 $2,186,552
Margen neto operativo 76.3% 73.0% 71.5% 71.6%
Gastos del Administrador y otros gastos no relacionados con las operaciones ($62,968) ($49,969) ($263,885) ($240,365)
EBITDA $828,954 $622,727 $2,619,308 $1,946,187
Margen EBITDA 70.9% 67.6% 65.0% 63.7%




Informacion Financiera

Reconciliacion FFO / AFFO FIBRASOMAN

Miles de Pesos 4725 4T24 2025 2024
Utilidad (Pérdida) integral consolidada del periodo $1,519,754 ($3,167,243) $2,122,870 ($3,215,600)
Efecto por fluctuacién cambiaria por revaluaciéon de moneda ($304,652) $655,567 ($1,948,976) $1,963,250
Ajuste por valuacién de Instrumentos Financieros ($83,144) ($283,284) $1,399,446 ($1,182,975)
Amortizacién del costo de emision de deuda bancaria o bursatil $9,495 $9,408 $34,403 $30,334
Rendimientos de Suscripcion de CBFls $154,655 $0 $154,655 $0
Ganancia por recompra del bono $0 $0 $0 $0
Ajustes al valor razonable de propiedades de inversion ($697,722) $3,054,291 ($736,651) $3,054,291
FFO consolidado $598,385 $268,739 = $1,025,747 $649,300
Rentas anticipadas neto $7,164 ($8,104) $31,557 $7,174
Derechos de arrendamiento neto ($2,062) ($20,613) $42,432 $85,869
Otras Provisiones $3,438 $19,875 $25,688 $28,909
Renta lineal neto ($45,709) $21,512 ($46,351) $17,625
Predial y seguros por devengar neto ($25,393) $17,280 ($45,216) $17,964
AFFO consolidado $535,823 $298,688 . $1,033,858 $806,841
SOMA21 en BIVA 4T25 A4T24

Precio de cierre al 31 de diciembre de 2025 $50.0 $49.2

CBFIs en circulacion al 31 de diciembre de 2025 989,656,721 889,628,640

Capitalizacién de mercado al 31 de diciembre de 2025 $49,482,836,050 $43,743,054,625

Fibra SOMA

Pesos 4T25 4724 Acumulado 2025  Acumulado 2024
FFO consolidado $598,384.7 $268,738.9 $1,025,747.4 $649,299.8
AFFO consolidado $535,822.8 $298,688.3 $1,033,857.8 $806,840.6
Distribucién a tenedores de CBFls $0.0 $0.0 $0.0 $0.0
CBFIs con derechos econdémicos 989,656,721 889,628,640 989,656,721 3,353,007,311
Distribucién por CBFI con derechos econémicos $0.00 $0.00 $0.00 $0.00




Informacion Financiera

Perfil de crédito FIBRASOMA

% correspondiente i Monto total Saldo insoluto

Créditos Fibra SOMA al 31 de diciembre de 202 Vencimiento

Fibra SOMA (en MXN$mm) (en MXN$mm)

Créditos corporativos

Bonosenior 100% USD $7,156.3 4.375% $7,156.3 22/jul/31

Term Loan 100% USD $2,723.1 SOFR + 250 pb $2,723.1 29/nov/27
Term Loan (TL24 USD) 100% USD $4,937.0 SOFR + 287 pb $4,937.0 25/abr/29
Term Loan (TL24 MXN) 100% MXN $1,712.4 TIIE + 262 pb $1,712.4 25/abr/29
Crédito Antea 20% MXN $1,100.0 TIIE + 290 pb $0.0 25/sep/26
Crédito PO Querétaro 50% MXN $450.0 TIIE + 225 pb $180.6 19/dic/33
Total créditos corporativos $16,709.4

Créditos para desarrol®

TIIE + 325 pb (2022024)

Crédito Expansién Antara 100% MXN $3,125.0 TIIE + 375 pb (2025028) $2,078.9 30/nov/33
Crédito PHMC Oficin&enioMXN 100% MXN $750.0 TIIE + 420 pb $750.0 6/jun/31
Crédito PHMC Oficin&eniotUSD 100% UsD $377.0 SOFR + 400 pb $366.0 6/jun/31
Crédito Soho CDMX 33% USD $556.5 SOFR + 320 pb $150.6 25/jun/30
Crédito Retail Los Cab8gnior 100% UsSD $899.6 SOFR + 325 pb $844.4 29/sep/28
Crédito Soho Los Cabos 100% uUsD $453.7 SOFR + 320 pb $136.1 7/dic/30
Total de créditos para desarrollo $4,325.9

Créditos revolventes

Linea revolvente (2024) 100% MXN $4,000.0 TIIE + 230 pb $0.0 25/abr/27
Linea revolvente (2025) 100% MXN $1,500.0 TIIE + 21230 pb $0.0 20/jul/05
Total créditos revolventes $0.0

[Total $21,035.4 |

A El saldo insoluto total de la deuda al cierre de 2025 fue de MXN$21,035 millones.
A Los cambios principales durante el trimestre derivan de la disposicén de deuda de los créditos para desarrollo, priregehlonédito de
Expansién Antara.
El perfil de vencimientos se mantiene en niveles sanos, sin vencimientos relevantes hasta 2027.
Las lineas revolventes se encuentran sin saldo insoluto.
Los créditos de desarrollo obtenidos y en proceso de ser obtenidos se mantienen a nivel de los activos, y el costardmiogfitos esta
cubierto dentro del propio presupuesto de los proyectos, por lo que no se requieren recursos adicionales de Fibra SOMA.
A Fibra SOMA reafirma su objetivo de obtener el doble grado de inversién apegandose a una rigurosa disciplina financiera.

> > >

(1) Estarazén de apalancamiento considera el EBITDA de los Gltimos 12 meses de los activos operativos, el saldo de dendarp@faiivo y de los activos operativos al cierre del cuarto trimestre.
(2) Estos créditos son financiamientos de desarrollo a nivel activo, por lo que no generan obligaciones a la Fibra.
(3) Estarazén de apalancamiento considera el saldo de deuda y el EBITDA estabilizado los activos en desarrollo.
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Informacion Financiera

Perfil de crédito FIBRASOMA

indices de crédito

indices (CNBV) al 31 de diciembre de 2025 SOMA Limite Estatus
Nivel de endeudamiento (total deuda/total activo) 24.5% Xp ez OK
Cobertura del servicio de deuda 3.3x XMdnE OK
indices (Bonasenion al 31 de diciembre de 2025 Limite Estatus
Limitacion de Deuda Total (LTV) Incursion 24.5% Xc ez OK
Limitacion de Deuda Garantizada (Deuda Garantizada / Activos tc Incursion 0.2% xKn ez OK
Testde servicio de deuda Incursion 2.7x XMbdp E OK
Mantenimiento de activos no garantizados Mantenimiento 399.9% X Mp JE:? OK
Otros indices de apalancamiento SOMA
Razon de apalancamiento Deuda Neta / EBffDA 5.1x
Perfil de vencimiento de deuda Perfil de deuda por moneda y tasa
$10,818
MXN
22% Fija
usb 34%
$6,649 44%
$2,723
$844 Variable
$0 . 66%
2025 2026 2027 2028 2029 +2030 MXN (Hedge)

34%

(1) Estarazén de apalancamiento considef&BITDA de los Ultimos 12 meses, el saldo de deuda y efectivo al cieuartzrimestre.
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Estrategia ASG Ambiental, Social y Gobernanza FIBRASOMN

Para Fibra SOMA la integracion de principios ASG en todas sus areas es indispensable para asegurar un crecimiento gostenible
responsable. La Fibra tiene un enfoque en medir, reportar y mejorar su desempefio en linea con estandares internacionales ASG.

Ambiental

A

Obtencion de mediciones y linea bas2025 se definio como afio base. Desde 1T25 se realizan mediciones de energia, agua y residuos;
adicionalmente, se establecieron lineamientos y criterios para la medicion de emisiones GEI con apoyo de asesores itekependien
divulgacion de estos indicadores se realizara de forma anual mediante el Informe de Sustentabilidad.

A Transicion energética (AnteaBe instalaron 3,717 paneles solares, logrando una reduccion del 35% en el consumo de electricidad de las
areas comunes proveniente de fuentes no renovables durante el primer semestre de operacion. Este resultado refuerzampesiniso
con la integracion de energia renovable en nuestros activos.

Social

A Capacitacion especializadSe fortaleci6 la capacitacion interna mediante perfeccionamiento directivo y entrenamiento especializado, este
altimo impartido a través de BIVA, enfocado en las nuevas normativas de sustentabilidad (IFRS S1y S2).

A Ambiente laboral:Fibra SOMA impulsa un entorno laboral saludable e inclusivo mediante préacticas integrales de bienestar alineadas con la
NOMO35STP£018. Durante el trimestre se realizaron 99 actividades, con una participacion del 78% del equipo interno.

Gobernanza

A Politicasy manuales ASG La actualizacionde las politicasy manualesASGse encuentra en proceso de revision y aprobacion,en
coordinacionconel arealegaly asesore®xternos Unavezconcluidosse publicaranen el sitio web.

A Consolidaciénde direccion ASG En el 4T25 se formaliz6 el area ASGcomo una direccionindependiente,fortaleciendola gestiony la

(@‘) Objetivo Consolidaruna plataforma inmobiliaria de alta calidad con un enfoque sostenible,capazde generar MD ‘

coordinaciontransversaconlasdistintasareasparaintegrar criteriosASGmitigar riesgosoperativosy regulatorios,y consolidarda confianza
deinversionistag gruposde interés

MIRANDA

valor econémico,ambientaly sociala largoplazo. PARTNERS
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Glosario FIBRASOMAN

AFFOConsolidado Resultadode ajustar el FFOrestandoo sumando,seguncorrespondalos siguientesrubros Derechosde arrendamientoneto (se
refiere a los Derechosde arrendamientocobradosen el periodocorriente que estén pendientesde devengarmenoslas Derechosde arrendamiento
cobradosen periodosanterioresque esténdevengada®n el periodocorrientd), Efectode la Rentalineal(Serefiere al efectode reconocelos montosde

RentaFija, proporcionalmenteen linearecta a lo largo del plazode los contratosde arrendamiento,sin importar el método de pago acordadocon el

arrendatarig, Predialy segurospor devengarnetos (Serefiere a la sumadel Predialy Segurospor devengardel periodo corriente menosPredialy

Seguroslevengado®nesteperiodoque correspondaral periodoanterior), Rentasanticipadasetas(Serefierea lasrentascobradagpor anticipadoenel

periodocorrienteque esténpendientesle devengamenoslas rentascobradagpor anticipadoen periodosanterioresque esténdevengadan el periodo
corrienteg), OtrasProvisionegse refiere a otros gastosno monetariosdevengadosiurante el periodg, Amortizacionde ComisionedancariagSerefiere

al ajusteno monetariorelacionadaconlos costosde emisionde deudd.

AFFOControladora Resultadade ajustar AFFOConsolidadsumandoo restandola ParticipacionNo Controladora(Serefiere a excluirlos efectosde la
participacionminoritariarelacionadoxonlosajustesdescritosanteriormentg del FFO

ARB Arearentablebruta.
Céalculode la Capitalizaciérde Mercada CBFIn circulaciornpor el Preciode CierrePromedio

Flujo de las OperacionesConsolidado(FFOConsolidado) El resultado de sumar o restar ajustesrelacionadoscon cambiosnegativoso positivos,
respectivamentegen algunagartidasno monetariasreflejadasen la Utilidad Neta Consolidacomosigue Ajusteal valorrazonablede laspropiedadesie
inversion (Serefiere a las gananciaso pérdidascontablesno realizadasque resultan de cambiosen la determinaciondel valor razonablede las
propiedadedde inversion) Efectode la Valuacionde InstrumentosFinancieroDerivados(Serefiere a gananciaso pérdidasno realizadasen el valor
razonablede instrumentosfinancierosjncluyeinstrumentosrelacionadosondeuday patrimonio)y Ganancia (Pérdida)Cambiarianeta (Serefierea las
ganancias pérdidasnorealizadasnel valor de losactivosy pasivosmonetariosresultantesde lasfluctuacionesn el tipo de cambio)

IngresoNeto Operativo (NOI} IngresosTotales(incluyendoingresospor arrendamiento,cuotasde mantenimientoe ingresosde negociosconjuntos)
menoslos gastosoperativosde las propiedadeqqueincluyengastosoperativos,gastosde negociosonjuntos,gastosde mantenimiento,jmpuestosa la
propiedady seguros) El calculodel NOI no incluye otros gastostales como gastosde administradory otros gastosno operativos,ajustesde valor
razonablea laspropiedadesle inversion,gastospor interesesjngresogor interesesy gananciagpérdidas)cambiariamnetas

RentaFija Rentafija pagadapor los arrendatariosde acuerdoconlos contratosde arrendamiento

Utilidad antesde intereses,impuestos,depreciaciony amortizacion(EBITDAoor sussiglasen inglés) Resultadade restarlos gastosdel Administrador
y otros gastosno relacionadosonlasoperacionesal NOl
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Glosario FIBRASOMAN

w Indicede serviciode coberturade deudad I€DE conceptos
ALO = Activosliquidosal cierredel 4T25, incluyendoefectivoe inversionesen valores pero no el efectivorestringida

IVAt=Impuestoal valoragregadgor recuperaren el trimestre estimadode recuperaciort.

UOt = Utilidad operativaestimadadespuégslel pagode distribucionesparael trimestre t. Tomandoen cuenta proyectosen operaciony enel
casode proyectosen desarrollo,soloaquelloscuyodesarrolloesté comenzadaa la fechadel presentecalcula

LRO =Lineadle créditorevolventesvigentes,jrrevocables/ no dispuestasl cierredel 4T25.

It = Pagosestimadosde interesesderivadosde financiamientoparael trimestret.

Pt=Amortizacioneprogramadasle principalde financiamientogparael trimestret.

Kt=Gastogle capitalrecurrentesestimadosparael trimestret.

Dt = Gastosde desarrollono discrecionalesestimadospara el trimestre t. Setoman en cuentasolo aquellasinversionesen proyectos
anunciadog/ cuyodesarrolloesté comenzada la fechadel presentecalcula

t =1T26, 2T26, 3126, 4126, 1127, 2T27.
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Desglose de ARB FIBRASOMAN

ARB por segment® Ingresos por segmentd Ingresos por moned@
Hotoel MXN
11% Retail

- Retail

Hotel

59%

Oficinas

17% USD

44%

Oficina
15%

A El ARB del portafolio, considerando los activos en operacion y los proyectos en desarrollo, se encuentra divididetaih, T2% oficinas y 11%
hotel. El portafolio cuenta con oficinas en Artz, Expansion Antaray SOMA Chapultepec, mientras que el componente dedraietrdra
presente en Expansion Antara, PHMC, HRMC, Soho House & Beach Club Los Cabos, y Soho House CDMX.

A Los ingresos por renta provienen en un 59% del componentetd#, en un 15% de oficinas y el 26% restante de hoteles. Estos consideran tanto |
propiedades operativas, como las propiedades en desarrollo en fase de estabilizacion.

A Dentro de los ingresos totales mencionados en el punto anterior, aquellos obtenidos en pesos mexicanos representanlebitgtedes,
mientras que el otro 44% son en dolares estadounidenses. Estos provienen principalmente de los componentes de ofiantels y de h

1El desglose del ARB e ingresos incluye los activos operativos y los proyectos de desarrollo (en el momento de estabilizacion)
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Informacion Financiera

Estado de Resultados FIERASOMA
Miles de Pesos 4725 4724 2025 2024
Ingresos por arrendamiento $587,242 $546,576 $2,237,163 $1,620,055
Estacionamientos $37,913 $32,839 $110,659 $100,516
Ingresos por venta de terreno $0 $137,620

Mantenimiento, Operacién, Publicidad y Otros $223,595 $39,112 $331,254 $164,679
Total ingresos (Portafolio Propio) $848,750 $618,527 $2,816,696 $1,885,251
Gastos de operacién y mantenimiento ($132,513) ($115,619) ($441,734) ($423,363)
Comisién por Operacién ($20,358) ($26,259) ($80,300) ($74,015)
Impuesto predial ($28,600) ($20,112) ($103,001) ($71,466)
Seguros de Propiedades ($2,163) ($3,638) ($12,047) ($8,043)
Costo por venta de terreno ($0) ($139,869)

Total gastos (Portafolio Propio) ($183,634) ($165,628) ($776,950) ($576,888)
Resultado en la participacion de negocios conjuntos $226,805 $219,797 $843,447 $878,189
Utilidad después de Resultado en la participacion de negocios conjuntos $891,922 $672,696 $2,883,192 $2,186,552
Gastos del Administrador y otros gastos no relacionados con las operaciones ($62,968) ($49,969) ($263,885) ($240,365)
Intereses y comisiones netas de deuda bancaria ($433,250) ($390,329) ($2,013,136) ($1,457,333)
Ganancia por recompra del bono $0 $0 $0 $0
Efecto de instrumentos financieros derivados $26,574 $12,421 ($4,043) ($38,893)
Ingreso por intereses $127,199 $19,356 $174,946 $99,802
Rendimientos de Suscripcién de CBFls ($154,655) $0 ($154,655) $0
Ganancia (perdida) cambiaria, neta $136,172 ($337,185) $962,542 ($503,464)
Ajustes al valor razonable de propiedades de inversion $697,722 ($3,054,291) $736,651 ($3,054,291)
Utilidad neta $1,228,715 ($3,127,301) $2,321,613 ($3,007,993)
(Pérdida) utilidad por fluctuacion cambiaria relacionada con instrumentos financieros $168,480 ($318,381) $986,434 ($1,459,785)
(Pérdida) utilidad por valuacion de instrumentos financieros $122,558 $278,439 ($1,185,177) $1,252,178
Utilidad (pérdida) integral del periodo $1,519,754 ($3,167,243) $2,122,870 ($3,215,600)
Utilidad (pérdida) neta consolidada

Participacién en los resultados netos de la controladora: $1,228,715 (%$3,127,301) $2,321,613 ($3,007,993)
Participacion en los resultados netos de la no controladora: $0 $0 $0 $0
Utilidad (pérdida) integral del periodo

Participacion en los resultados netos de la controladora: $1,519,754 ($3,167,243) $2,122,870 ($3,215,600)
Participacion en los resultados netos de la no controladora: $0 $0 $0 $0
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Informacion Financiera
Estado de Posicidn Financiera

FIBRASOMA

Miles de Pesos

Activo Al 31 de diciembre de 201 Pasivo y patrimonio Al 31 de diciembre de 20!
Activo circulante: Pasivo a corto plazo:
Efectivo y equivalentes de efectivo $6,934,00: Deuda $414,17¢
Cuentas por cobrar a clientes, neto $477,73! Cuentas por pagar y pasivos acumulados a corto plazo $551,19
Cuentas por cobrar a partes relacionadas $502,16! Intereses por Pagar $260,41°
Impuestos por recuperar, principalmente IVA $2,164,94 Impuestos por Pagar $77,53
Activos disponibles para su venta $0 Total pasivo a corto plazo $1,303,32
Pagos anticipados $58,84"
Total activo circulante $10,137,69: Pasivo a largo plazo:
Deuda $19,989,52
Activo no circulante: Cuentas por pagar y pasivos acumulados a largo plazo $317,76:
Efectivo restringido $0 Rendimientos por pagar por suscripciones $154,65!
Propiedades de inversién $58,364,12. Instrumentos financieros derivados $2,761,76!
Inversion en negocios conjuntos por activos inmobiliarios $13,555,84 Depositos en garantia $224,15¢
Terreno 3332 $0 Derechos de arrendamiento $120,97¢
Instrumentos financieros derivados $0 Total pasivo a largo plazo $23,568,84!
Pagos anticipados de largo plazo $1,105,30:
Activos no circulantes $35,36° Total pasivo $24,872,16
Impuesto sobre Adquisicién de Inmuebles (ISAI) $0
Inversién en acciones de subsidiaria $0
Total activo no circulante $73,060,64 Patrimonio
Patrimonio Contribuido-
Aportacién al Fideicomiso $52,676,67
Reserva de fondo de recompra $6,90:
Patrimonio Ganado
Resultados acumulados $6,897,30:
Participacién de la controladora $59,580,88.
Participacion no controladora: $0
Otros Resultados Integrales ($1,254,711
Total Patrimonio $58,326,17
Total activo $83,198,33|  [Total Pasivo y Patrimonio $83,198,33

(1) Las cuentas por cobrar a partes relacionadas se componen de los remanentes provenientes de los negocios conjuntos geretigrnteAdicionalmente, se incluye un préstamo a corto plazo otorgado a PHMC
Hotel CIB/3421, que es para una inversion en negocio conjunto sujeto a intereses conforme a@eangmsado.
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Informacion Financiera

Estado de Flujo de Efectivo FIBRASOMA

Fideicomiso Irrevocable No. 6185

(Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Mdltiple)
Estado de Flujos de efectivo

(En miles de pesos mexicanos)

Concepto 12M 2025 Concepto 12M 2025

Flujos de efectivo de actividades de operacion: Flujos de efectivo por actividades de inversién:

Utilidad neta consolidada del periodo 2,321,61: L
. ) . Inversién en proyectos en desarrollo (4,801,131

Ajustes para partidas que no generaron efectivo: o o .

Utilidad en participacion de inversion en negocios conjuntos (1,369,152 Adquisicion de derechos f|de|co.n.1|s.(:;1r|os _ (304,916
Incremento en el valor razonable de propiedades de inversién (210,946 Pagos de Impuesto sobre adquisicion de inmuebles (25,088
Amortizacién de seguros 37,75¢ Venta de terreno 139,86¢
Amort?zac?én derechos de arrgndamiento a resultados 29,25¢ Aportaciones a negocios conjuntos (22,026
Amortizacién deI-Costo de emision de _deudg _ 53,96¢ Remanentes de negocios conjuntos 774,83
Efecto de valuacién de Instrumentos Financieros Derivados 1,128,27( .

g . : Prestamos otorgados a partes relacionadas (561,669
Fluctuacion cambiaria no realizada (2,139,294 _ )
Ingresos por intereses (174,946 Otros activos no circulantes (8,886
Gasto por intereses 1,940,94 Intereses bancarios cobrados 174,94¢

Total 1,617,46¢ Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de inversion (4,634,064

Cambios en el capital de trabajo: Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:

(Aumento) disminucion en: Aportaciones al patrimonio 10,924,74.
Rentas por cobrar a clientes . (60,185 Costos de prestamos y aportaciones al fideicomiso (156,522
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 646,87t Prést ibid 3.860.141
Impuesto al valor agregado (IVA) por recuperar 446,94¢ restamos recibidos 1OPH A
Otras cuentas por cobrar 22,64: Pago de préstamos (4,641,97¢€
Pagos anticipados (75,508 Fondo de recompra de CBFls -

Aumento (disminucién) en: Intereses pagados (2,028,44¢€
Cuentas por pagar y pasivos acumulados 374:345 Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de financiamiento 7,957,94
Cuentas por pagar a partes relacionadas 10’33f Efectivo y equivalentes de efectivo
Impuestos por pagar 48,58: A i 1o de efect valentes de efect 6.531341
Derechos de arrendamiento 13.177 umento neto de efectivo y equivalentes de efectivo ,531,
Depositos en garantia 162,78¢ Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del afio 402,65¢

Flujos netos de efectivo generados por actividades operacion 3,207,46: Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio 6,934,00:

(1) Préstamo a corto plazo otorgado a PHMC Hotel CIB/3421, que es para una inversion en negocio conjunto sujeto a interesea camjosle mercado.
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Acerca de Fibra SOMA

FIBRASOMAN




Lider en bienes raices en México con décadas de experiencia Compmb%@RASOMI\
como desarrollador y operador

Enfoque en la mejora y crecimiento del portafolio Resumen FIBRA SOMA
+80 afiosde experiencia en la industria de A Fldelcomlso mexicano de inversion |n_m_ob|I|ar|a (FIBRA) totalmente
bienes raices en México integrado, autogestionado y autoadministrado
A Enfoque en propiedades iconicas, de alta calidad y geograficamente

n _ diversificadas en ciudades clave de México
= +836,000 m¥e ARB en el portafolio en I
ﬁ A Disefio e innovacidim-houseque resultan en aumentos constantes

m México
del NOI
+270,000 mile ARB estan en etapa de A ICr;(;rt((a)r:entos de renta por encima del mercado y optimizacion de
desarrollo actualmente A
A Inversiones selectivas con criterios rigurosos para maximizar la

. _ _ creacion de valor
+US$ 4.8 mil millonesn Activos Bajo - o ) _ _ . _
A El segmento principal esreltail, pero se sigue diversificando hacia el

Gestior? 9 _ ! ¢
de oficinas y hoteles, dado el gran apetito que existe por los activos
Unicos y atractivos de SOMA
@ 1,623arrendatarios >
Inversionista principal
Desglose del ARB P OntarioTeacher§PensiorPlan es uno de los
Hotel mejores inversionistas inmobiliarios del
11% mundo y tiene una participacion del ~20% en
| | ﬁ ONTARIO. Fibra SOMA.
Oficinas El desglose incluye los activos PENSION PLAN
17% en desarrollo y se espera que P OntarioTeacher§PensiorPlan tiene dos
aumenten el ARB total del miembros en el Comité de Inversion (de
portafolio a +836,000Auna cuatro miembros), y otros dos miembros en el
vez que operen en su totalidad Comité Técnico.

Retail
72%

1 E|l Area Rentable Bruta es el espacio total disponible para al§@krefiere a las propiedades de inversion y a las inversiones en empresas conjuntas segun los datos financieros dedaamiesauarto trimestre de
2025.3El desglose del ARB incluye los activos operativos y los proyectos de desarrollo (en fase de estabilizacion). 28



Experiencia comprobada en la operacion y desarrollo de proyectos

FIBRASOMA

P
fu;‘gﬂe FIBRASOMA
- SM Febrero
Desarrollo A L
del e Oferta Publica 4
el centro SOMN 2012¢ 2014 Inicial 024
comercial Desarrollo de: de FIBRA SOMA, i
Se funda A . ) Adquisicién
Plaza Grupo A Corporativo levantando méas de Hyat
Satélite Desarrollo del Desarrollo de Sordo _ Antara de MXN$6.0 Regency
Ia H N Premium Madaleno A Antea mm CDMX
ﬂnivé%\dad centro Outlets Punta 6bD{ad 2 A Andamar :
. comercial Norte junto Glhatéo BIVA
JSM, junto con Plaza conSimon o 2015 2021
Adolfo Angelopolis CF &l Aportacion a la
Wiechers : a_w'ew Fibra de:
desarrollan el Cadillac A PHMC 2025
segundo Fairview A SOMA Inauguracion de:
hace su Chapultepec A Anima Village Los
centro . > - g
comercial en <O inversion 20162018 A Soho House =~ 2022 Cabos
A ' inicial en la pesarrollo de: & Beach ~ Aportacion a A SOMA
México: Plaza SIMON lataf by la Fibra :
Universidad Alianza World plataforma A Andamarl Clublos ' _ Chapultepec
: estratégica Architecture  de A Corporativo Cabos A Soho A Adquisicion del
: conSimon desarrollo Antara Il House 50% restante de
Propert 2009 de GSM A Anz _ CDMX Park Hyatt Hotel
Se funda Grou pco%o Galardonado Pedregal A Abraham : para acumular el
pc con el premio en 5 2% Gonzélez : 0
Sordo socio A Ampliaciéon : 100%
. el World Plaza 45 : .
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Portafolio Fibra SOMA

FIBRASOMA

Portafolio diversificado y segmentado, situado en ubicaciones privilegiadas Unicas e irremplazables

Ubicacion Estatus Participacion % ARB Total ()
Andamarl Veracruz En Operacion 100.00% 33,465
Andamarll Veracruz En Operacion 100.00% 29,667
Angelopolis Puebla En Operacion 35.00% 36,221
Antea Querétaro En Operacion 20.00% 79,721
Artz Ciudad de México En Operacion 100.00% 111,183
LuxuryHall Puebla En Operacion 100.00% 10,385
PO Punta Norte Estado de México En Operacion 50.00% 31,581
PO Querétaro Querétaro En Operacion 50.00% 25,925
Satélite Estado de México En Operacion 46.90% 76,803
Universidad Ciudad de México En Operacion 39.00% 30,569
Soho House CDMX Ciudad de México En Operacion 33.00% 12,000
HyattRegency Ciudad de México En Operacion 100.00% 41,000
SOMA Chapultepec Ciudad de México En Operacion 100.00% 25,000
Anima Village Los Cabos En Operacion 100.00% 23,000
Expansion Antara Ciudad de México Desarrollo 100.00% 90,000
Reforma Ciudad de México Desarrollo 100.00% 90,000
PHMC Hotel Ciudad de México Desarrollo 100.00% 15,000
Soho House Los Cabos Los Cabos Desarrollo 100.00% 12,000
Abraham Gonzélez 45 Ciudad de México Desarrollo 50.00% 33,000
Ledn Guanajuato Planeacion 70.00% 30,000
Total 836,520
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Ubicaciones de los activos (1/2)

FIBRASOMA
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Ubicaciones de los activos (2/2) FIBRASOMN

Activos ubicados en Querétaro, Veracruz,
Puebla y Baja California
Lugares clave en el corredor de manufactura
para la exportacion y el turismo de México

. Soho Hous
Los Cabos

@Los Cabos

Premium
Outlets
Querétaro

@ Querétaro QFuebla
Querétaro:una de las ciudades de mayor crecimiento  Veracruzfundado en 1529, es el puerto maritimo ma Puebla:la cuarta zona metropolitana mas grande de
en México y la mas grande de la region del Bajio, una ¢ antiguo, grande e importante de México, y la puerta d México con +3mm de habitantes, la ciudad sirve com
las regiones mas dinamicas de México, por su gran entrada a la industria automovilistica mexicana. uno de los principales centros econémicos de México.

actividad industrial y su enfoque exportador.
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Anima Villageg Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacién Los Cabos
Ao terminado 2025
23,000 né
Retail

Louis Vuitton, Prada, Alo Yoga, Nike, Jondal, Zuma, ¢

Arren ri
endatarios OtroS.

Anima Village retine marcas exclusivas experienciasgastronémicas,
actividadegle bienestarrestaurantesy cafeterias

Hogar de mas de 84 marcasexclusivascomo Louis Vuitton, Prada,
Cartier,Rolexy Nike,asicomounaexclusivaferta gastronémica
Animareplanteael desarrollocomercialen Cabodel Solal abordarlo
como un proyecto de paisaje, priorizando un entorno publico
caminable,algo que habiahecho falta durante mucho tiempo en la
region

>

>
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SOMA Chapultepec OficingdPuntos clave FIBRASOMAN

ALY
14k

Ubicacion Ciudad De México
Afo terminado 2025
25,000 n?

Oficinas

A Latorre de oficinas SOMAChapultepecesta ubicadaen la zonade
Polanco, una de las ubicaciones mas valiosas y buscadas por
corporativosque buscarrentar un espaciade oficinasenla ciudad

>

La mayor parte del area bruta rentable de la torre ya se encuentra
rentadabajo contrato por inquilinosque son corporativosde empresas
sélidamenteestableciday conexcelentecalidadcrediticia

>

Lasoficinasofrecen espaciodriple A con excelentesserviciosy vistas
inigualables La oferta gastrondmicaalrededor del activo asicomo la
ubicacioncéntricay cercanaa los principalespuntos de interés de la
ciudad,sonfactoresque vuelvenal activounade lasmejoresopciones
pararentade oficinasen la ciudad
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Hyatt RegencyCDMX¢ Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacion Ciudad De México

Afo terminado 1982

Llaves 755

Hotel

i 1 uw\k _

A Hyatt RegencyCiudadde México es un hotel ubicadoen la zonade
Polanco,unade las masexclusivas/ con mayor plusvaliadentro de la
Ciudad

Laultimaremodelaciérdelinmueblefue completadaen 2025

> I

El hotel cuenta con una amplia oferta gastronémicaque incluye
restaurantesde diferentesrangosde precios,estosincluyen Yoshimi,
TeppanGrill, Rulfoy Amada

Diversosacuerdoscon sociosclaveque incrementanlos ingresostanto
de gruposestratégicoscomode viajerosindividuales
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Soho House CDM&Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacién Ciudad De México
Afo terminado 2023¢ fase | 2T2@, fase Il
Llaves 32

Hotel / Club deMembresias

>

SohoHousees un club privado de membresiascon sedesen distintos
paisesdirigido principalmentea profesionalesde industriascreativas
como cine, arte, moda, etc. El club ofrece un espacio tnico para
relacionarsey pasarun tiempo agradable

>

Se amplié la fase Il de 19 a 28 llaves, optimizando la oferta y
rentabilidaddel desarrollo(32 llavesentotal).

>

Soho House sigue consolidandosu presenciaen el segmento de
hospitalidadde lujo en Méxica
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LuxuryHall¢ Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacion Puebla
Afo terminado 2010
10,385

Retail

Arrendatarios Burberry, VictorigSecret Aldo,Y A S, Kritr@diros

>

Situadojunto al CentroComerciaAngelopolis

>

Centrocomercialmultifacético,con unagamade espaciosomerciales
conlasmarcasmasexclusivay terrazasconrestaurantes

>

Principal punto de atraccion para los visitantes de otros estados
centralesy del Golfocon expectativagle unaexperienciade lujo

>

Concepto innovador, ya que fusiona la experiencia del centro
comercialcon eventosespecialespfreciendoprogramasde lealtad y
unaampliagamade productosy servicios
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Andamarl & Il ¢ Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacion Veracruz

Ano terminado 2014 & 2016
63,132
Retail

Cinemex, Zara, WeBim PotteryBarn, Williams
Sonoma, entre otros

Arrendatarios

>

Ubicadaen la mejor zonade Veracruz convistaa la avenidaBocadel
Rio

Centrocomerciallider en el estadode Veracruzgue ofrece marcasde
primeracalidady unaexperienciainicaparadisfrutar de lascompras,
el entretenimientoy los serviciogunto al mar

107tiendas

>

>
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Artz Pedregat Puntos clave FIBRASOMAN
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Ubicacién Ciudad de México
Afo terminado 2018

111,183 m
Retail& Oficinas

J&J Santander.VMH Moncler, Omega, Tiffany, entre
otros

Arrendatarios

>

El mayor centro comercial por volumen de negocioy visitantes de
todo el surde la Ciudadde México

>

Amplia oferta de tiendas, servicios,cafeteriasy ocio bajo un mismo
techo

>

Ubicacionestratégicacon unaexcelentezonade captacionprimariade
altadensidad

>

Comodaaccesibilidadlesdeel punto de vistadel transporte publicoy
ampliazonade estacionamientalrededordel edificio
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Outlet Punta Norte¢ Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacién Estado de México
Afo terminado 2004

31,581 nd

Retail

Palacio de Hierro Outlet, Salvatdferragam@Carolina
Herrera, entre otros

Arrendatarios

A Centro comercial al aire libre que ofrece marcas de disefiadores
nacionales e internacionales, donde los compradores pueden
encontrar la mas ampliagamade opcionesde retail con descuentos
del 25al 65 por cientocadadia

>

Ofreceuna variadaselecciénde opcionesde moda con 165 tiendas
disponibles

>

Principaldestinoparalosvisitantesde toda el areametropolitanay del
restodel pais
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Premium Outlets Querétar@ Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacion Querétaro
Afo terminado 2019
25,925 m
Retail
Arrendatarios Adidas, Hugo Boss, Nike, Swarovski, entre otros

>

Ubicadoa 6.3 km de Querétaro,la ciudadmasgrandedel Bajio,unade
lasregionesméasdinamicasy de mayorcrecimientoen México
Principalpunto de atraccidnparalos visitantesde y haciael corredor
de exportacionde México

Conméasde 80tiendas,ofreceunaexperienciaal aire libre de espacios
comercialey de restaurantes

Ofrece las ultimas tendenciasa un precio rebajado en moda para
hombre,mujer, nifios,articulosparael hogary decoracion

>

>

>
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Plaza Satélite Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacion Estado de México
Ano terminado 1971

76,803 nd

Retail

Liverpool, Palacio de Hierro, Sears, Cinépolis, entre
otros

Arrendatarios

>

Inauguradoen 1971en el municipiode Naucalparde Juarezomouno
de losprimeroscentroscomercialesiel pais

Factorclave que impulséla urbanizaciénde estazona,es unade las
areasde mayortransitoy comerciodel Estadode México

Con 250 localesofrece una amplia gamade productos, serviciosy
entretenimiento que lo conviertenen uno de los centroscomerciales
masvisitadosdel pais

>

>
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Plaza Universidad Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacion Ciudad de México

Afo terminado 1969
30,569 m
Retail
Arrendatarios Cinépolis, Sears, Zara, Sanborns, entre otros

PlazaUniversidadfue el segundocentro comercialdel pais,con una
gamade usoscomercialegjue incluyemoda,entretenimiento,comida
y servicios

Fungecomo un centro comercialque atrae a los visitantesa la zona
desde otras partes de la ciudad, ya que hay pocasalternativasde
comprafuerade lastradicionalesen el centrohistdricode la ciudad

Ofrece80tiendas
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Angelopolis¢ Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacién Puebla
Ao terminado 1998
36,221 nd
Retail

Liverpool, Palacio de Hierro, Sears, Cinépolis, entre
otros

Arrendatarios

A

Ubicadoen unade las zonasde mayor crecimientoy rentabilidadde
Puebla

Elcomplejocomercialfue el primero de sutipo en la ciudadcon mas
de 148tiendas

Activdo y promovio el retail, desarrollos residenciales, escuelas,
universidades, edificios de oficinas, hospitales, y las principales
carreterasde la ciudad

Importante afluenciade visitantes(~13.9 millonesde personasal afio)

procedentesde los estados adyacentes,como Veracruz,Oaxacay
Tlaxcala

>

>

>
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