L. % N as e oL 2ANERGED Iy
PR S il 5 5 ;g i g

o |
'

- |

}

|

31$ i li' """ws Gl rrmz l["l ‘l‘flé‘

i |
e
— ‘= Pri o )
‘- “ - - .“'..~ > ,..
.’ ) :
-ar ¥

ﬁ

f—

TERCER TRIMESTRE 2021 FIBRASOMAN
REPORTE TRIMESTRAL

28 de octubre de 2021




Aviso de privacidad FIBRASOMAN

ESTA PRESENTACION Y LA INFORMACION INCLUIDA EN LA MISMA NO DEBERA DE SER DISTRIBUIDA O UTILIZADA POR PERSONA O ENTIDAD ALGUNA EN
NINGUN ESTADO O JURISDICCION EN LA QUE LA DISTRIBUCION O USO SEA CONTRARIA A LA LEGISLACION APLICABLE O CUALQUIER REGULACION. AL
TENER ACCESO A ESTA PRESENTACION, USTED ACUERDA EN SUJETARSE A LOS SIGUIENTES TERMINOS Y CONDICIONES.

Esta presentacion ha sido preparada por el Administrador Unicamente para fines informativos. La informacidn contenida en el presente documento se
presenta de manera resumida y no tiene la intencidn de ser completa. De igual forma, esta presentacion no otorga y no deberd de ser interpretada como
otorgar una recomendacién de inversion. No se otorga ninguna declaracidn o garantia, ya sea de manera expresa o implicita, en relacién con la veracidad,
suficiencia o confiabilidad de la informacidn contenida en la presente. Cualquiera de las opiniones incluidas en esta presentacion estan sujetas a cambios
sin previo aviso y el Administrador no asume ninguna obligacion para actualizar la informacién presentada. El Administrador, FIBRA SOMA y sus afiliadas,
directores, funcionarios, agentes o empleados no asumen ningun tipo de responsabilidad en relacién con cualquier dafio o perjuicio que surja o pudiera
surgir en relacion con el uso que se haga (ya sea de manera parcial o total) de la presentacién o la informacién contenida en la misma.

Esta presentacion contiene ciertas declaraciones a futuro e informacion relativa a FIBRA SOMA que reflejan las opiniones actuales del Administradory su
gestion con respecto a su desempeiio, la gestién del negocio y eventos futuros. Las declaraciones a futuro incluyen, de forma enunciativa mas no
limitativa, cualquier declaracion que pueda predecir, pronosticar, indicar o implicar resultados futuros, rendimiento o logros y puede contener palabras
como "creer", "anticipar", "esperar", "prevé", o cualquier otra palabra o frase de significado similar. Tales declaraciones estan sujetas a una serie de
riesgos, incertidumbres y suposiciones. Advertimos que un nimero importante de factores podrian causar que los resultados reales difieran
materialmente de los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones expresadas en esta presentacién. En cualquier caso, ni el Administrador,
ni FIBRA SOMA, ni cualquiera de sus afiliadas, directores, funcionarios, agentes o empleados seran responsables, incluyendo ante terceros, por cualquier
inversion o decisidon de negocios realizados o las medidas adoptadas basandose en la informacidn y las declaraciones contenidas en esta presentacién, o
por el uso que el recipiente de esta presentacidn haga de la informacién contenida en la misma. Esta presentacion no constituye una oferta, promocién o
invitacién, o la solicitud de una oferta de suscripcion de compra de cualquier valor. Ni esta presentacidn, ni la informacién contenida en este documento
constituira la base de cualquier contrato o compromiso alguno.




Detalles de la conferencia trimestral FIBRASOMAN

Fibra SOMA los invita a participar en su conferencia trimestral acerca de los resultados del tercer trimestre de 2021.

La conferencia telefdnica se llevara a cabo el 3 de noviembre del 2021 a las 12:00pm CT || 2:00pm ET.

Detalles de la llamada:

Favor de registrarse con anticipacién haciendo clic en el enlace a continuacion:

https://us02web.zoom.us/webinar/register/WN BZFu3zgfQjagPiRH6WCpnQ

CONTACTOS RELACION CON INVERSIONISTAS

FIBRA SOMA FIBRA SOMA MIRANDA IR
LUIS ARTURO HORNEDO RAUL GUTIERREZ MARIMAR TORREBLANCA
E-mail: lhornedo@sma.com.mx E-mail: rgutierrez@sma.com.mx E-mail: marimar.torreblanca@miranda-partners.com



https://us02web.zoom.us/webinar/register/WN_BZFu3zgfQjagPiRH6WCpnQ
mailto:lhornedo@sma.com.mx
mailto:marimar.torreblanca@miranda-partners.com
mailto:rgutierrez@sma.com.mx
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Resumen ejecutivo FIBRASOMAN

Fibra SOMA (SOMA 21) anuncia sus resultados del tercer trimestre del afio 2021, reportando un NOI de MXN$360 millones en el 3T21, y de MXN$882
millones para el acumulado de 2021. El AFFO se reporté por MXN$79 millones, con un margen de 15.5%.

Resultados del trimestre

= Los ingresos por renta fueron MXNS510 millones. Los ingresos acumulados para 2021 son de MXNS$1,253 millones.
= ElIngreso Neto Operativo (NOI) fue de MXNS360 millones. EI NOI acumulado para 2021 es de MXN$882 millones.
= El EBITDA alcanzd los MXNS$319 millones, con un margen de 62.5%. El EBITDA acumulado para 2021 es de MXNS$786 millones.

= E|l AFFO consolidado del 3T21 alcanzd los MXNS79 millones, con un margen de 15.5%. El AFFO consolidado acumulado para 2021 es de MXNS$312
millones.

= La ocupacion promedio se mantuvo en niveles altos de 95%, mientras que cerramos el 3T21 con 1,451 arrendatarios.

Hechos destacados

= Después de concluir el trimestre, Fibra SOMA anuncia que se ha aportado el proyecto de Park Hyatt de la Ciudad de México (“PHMC”) al portafolio
de la Fibra, el cual es un proyecto de usos mixtos que se encuentra en fase de desarrollo.

= Adicionalmente, como hecho posterior al cierre de trimestre, el pasado 26 de octubre Fibra SOMA firmé una linea de crédito revolvente por
MXNS$2,000mm para servir las necesidades de liquidez en el futuro. Con esta nueva linea, Fibra SOMA diversifica sus alternativas de liquidez y
robustece su estructura de capital.




Comentario del Director General FIBRASOMAN

Estimados Inversionistas,

Durante el tercer trimestre de 2021, Fibra SOMA vio una continuacién de la recuperacién sobre la cual hablamos en el segundo trimestre. Pudimos
ofrecer métricas mejoradas en toda nuestra cartera, lo que nos da confianza ante la recuperacién esperada de la economia. La tasa de ocupacién de
nuestro portafolio se ha mantenido por encima del 95% y estamos trabajando para terminar el ailo mas cerca de la marca del 96%, que ha sido nuestro
promedio histérico.

Gracias a la fortaleza de nuestros activos, reportamos MXNS510 millones en ingresos para el 3T21, y MXNS1.3 mil millones en lo que va de 2021. En
cuanto a NOI, reportamos MXNS$S360 millones para el 3T21, con un margen de 70.5%, y MXNS$882 millones para el acumulado 2021, con un margen de
70.3%. Esto se tradujo en MXNS107 millones y MXNS79 millones de FFO y AFFO, respectivamente, para el 3T21. A medida que nos acercamos al 4T21,
gue suele ser un trimestre muy sélido para nuestro portafolio, y dada la reciente disminucidn en los casos de COVID, nos mantenemos optimistas para el
resto del afio.

Como parte del refinanciamiento de nuestra deuda, durante el 3T21 se prepagaron MXNS$4.7 mil millones para liquidar la deuda a nivel activo que se
tenia en Artz, Andamar I, Andamar Il, y Reforma. Estos prepagos quedaron liquidados durante los meses de agosto y septiembre. Como resultado, los
activos que tiene la Fibra al 100% actualmente estan libres de deuda y de cualquier garantia.

Después de la emision exitosa del bono en julio de 2021 por un monto de US$600 millones, procedimos con la ejecucidn de un cross-currency swap para
cubrir un monto de US$450 millones, tanto para capital como para intereses. Los ingresos dolarizados de nuestro portafolio permiten cubrir el servicio de
deuda para el monto remanente con una cobertura natural. Al completar este proceso, eliminamos el riesgo cambiario que nos pudiera afectar.
Agradecemos a todos los involucrados en esta transaccion.

Al cierre del tercer trimestre de 2021, Fibra SOMA cuenta con una posicidn sélida en su balance, con un saldo de MXNS$7.0 mil millones en efectivo y
equivalentes. Lo anterior nos permite cumplir con el business plan y seguir trabajando en el fortalecimiento del portafolio de Fibra SOMA.

Adicionalmente, como hecho posterior al cierre de trimestre, el pasado 26 de octubre, se firmd una linea de crédito revolvente por MXNS$2,000mm para
servir las necesidades de liquidez de la Fibra en el futuro. Con esta nueva linea, Fibra SOMA diversifica sus alternativas de liquidez y robustece su
estructura de capital.




Comentario del Director General FIBRASOMAN

Después del cierre del trimestre, se completd la aportacion del proyecto Park Hyatt de la Ciudad de México (PHMC) a la Fibra. PHMC es un proyecto
de uso mixto actualmente en desarrollo, que consta de un hotel de cinco estrellas (con aproximadamente 162 habitaciones y suites) y un edificio de
oficinas. El proyecto se encuentra en el corredor turistico de Polanco en la Ciudad de México. La incorporacién de este proyecto de desarrollo a
nuestro portafolio es un paso mas hacia la diversificacion, mientras que seguimos siendo fieles a nuestro enfoque en activos icdnicos y de alta
calidad. Confiamos en que sera un proyecto muy exitoso con una rentabilidad atractiva para nuestros inversionistas.

También seguimos trabajando para incorporar la participacién de Antara en el fideicomiso y mantendremos informados a nuestros inversionistas con
respecto a esta operacién. Y como siempre, continuaremos evaluando cualquier otra medida de consolidacidn que pueda aportar valor a los
accionistas en el futuro.

Este trimestre no vamos a realizar distribuciones a nuestros tenedores de CBFl, ya que todavia tenemos pérdidas fiscales acumuladas y creemos que
tiene sentido estratégico retener AFFO para seguir invirtiendo en nuestros proyectos de desarrollo. Estamos convencidos que el rendimiento de
estos desarrollos serd mayor para los tenedores de CBFIs que las distribuciones de efectivo a corto plazo.

Estoy muy orgulloso de lo que hemos logrado este trimestre y emocionado por lo que estoy seguro de que lograremos en los proximos trimestres.
Me gustaria reiterar nuestro agradecimiento por su continuo apoyo durante este afio y espero volver a hablar con ustedes pronto.

Saludos,

José Juan Sordo Madaleno de Haro
Director General, Fibra SOMA




Indicadores relevantes del trimestre

) FIBRASOMAN
Operativos
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Propiedades en el de ARB de ocupacion promedio
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de lease spread de NOI durante el 3T21 arrendatarios
promedio

» El portafolio crecié en aproximadamente 40,000m? debido a la aportacién de PHMC al portafolio. Por ello,
después del cierre del trimestre, el ARB total es superior a los 715,000m?2. De éstos, aproximadamente
465,000m? representan el portafolio operativo y aproximadamente 250,000m? representan el portafolio en
desarrollo.

= La ocupacidon se mantuvo en niveles promedio de 95%, debido a la sélida oferta del portafolio de activos y a
un gran esfuerzo de comercializacién.

= Latasa de renovacion durante 2021 ha sido superior al 90% con un lease spread de 6-7% en promedio.

» El Ingreso Neto Operativo (NOI) de Fibra SOMA fue de MXNS360 millones para el 3T21, y MXNS882
millones acumulado en 2021. EI NOI considerando el 100% de participacidon en los activos actuales fue de
MXNS629 millones para el 3T21 y de MXNS1,521 millones acumulado en 2021.

= Al cierre del trimestre Fibra SOMA cuenta con 1,451 arrendatarios.

Nota: La OPI de Fibra SOMA fue el 22 de febrero de 2021, por lo que el resultado del 1T21 solo incluye 38 de operaciones.



Indlcad.ores relevantes del trimestre FIBRASOMN
Operativos

Concentracion por arrendatarios principales

= Nuestra base de arrendatarios es muy diversa. El top 5 de

rentay 26.2% en términos de ARB, el cual se compone

Top-5 15.5% 26.2% principalmente de arrendatarios globales con alta calidad
crediticia.
Top-10 20.5% 31.9%
= E| Jease spread para los contratos renovados en lo que va del afio
Top-15 24.4% 35.9% p P ] 9
2021 ha sido en promedio de 6.0%-7.0%.
Otros 75.6% 64.1%

= Fibra SOMA ha logrado renovar mas del 90% de los contratos que
han vencido durante 2021.

= Dado que el plazo promedio para los contratos de retail es de tres
anos, en 2022, el 25.6% de los contratos vigentes estaran sujetos a

Perfil de vencimiento de arrendamientos ‘ ] )
renovacion, mientras que para 2023 sera el 21.9% y para 2024 sera

el 16.9%.
35.6%
= Existen algunos apoyos vigentes por COVID-19, que han sido
25.6% otorgados a giros de negocio que siguen con restricciones en su
21.9% . . - .
operacion derivado de las medidas impuestas por gobiernos
0,
16.9% locales. Estos giros incluyen: cines, gimnasios, entretenimiento,
I entre otros.
2022 2023 2024 2025+




Indicadores relevantes del trimestre FIBRASOMN

Financieros
Miles de Pesos 37121 Acumulado 2021
Ingresos Totales $510,188 $1,253,422
Resultado en la participacién de negocios conjuntos $172,575 $422,203
Ingreso Neto Operativo incluyendo negocios conjuntos $359,903 $881,718
Margen NOI 70.5% 70.3%
EBITDA $318,713 $786,919
Margen EBITDA 62.5% 62.8%
FFO Consolidado $107,398 $357,290
Margen FFO Consolidado 21.1% 28.5%
AFFO Consolidado $79,075 $311,655
Margen AFFO Consolidado 15.5% 24.9%
AFFO Controladora $70,104 $241,666
Margen AFFO Controladora 13.7% 19.3%
Distribucién a tenedores de CBFls $0.0 $0.0
CBFls con derechos econémicos 714,236,948 714,236,948
$0.0 $0.0

Distribucion por CBFI con derechos econémicos

= ElIngreso Neto Operativo (NOI) fue de MXNS$360 millones, con un margen de 70.5%. El NOI acumulado para 2021 es de MXNS$882 millones.
= E|EBITDA fue de MXN$319 millones en el 3T21, con un margen de 62.5%. El EBITDA acumulado de 2021 es de MXNS$787 millones.

= El AFFO Consolidado del 3T21 fue de MXNS$79 millones, con un margen de 15.5%. EI AFFO Consolidado acumulado para 2021 es de MXNS$312
millones.

= E| AFFO Controladora del 3T21 fue de MXNS70 millones, con un margen de 13.7%. El AFFO Controladora acumulado para 2021 es de MXNS$242
millones.

Nota: La OPI de Fibra SOMA fue el 22 de febrero de 2021, por lo que el resultado del 1T21 solo incluye 38 de operaciones.



Contribucion de activos a la Fibra FIBRASOMAN

Artz

= La contribucién de PHMC a Fibra SOMA se completd el 26 de octubre = La aportacién del 27.4% de Artz esta programada para completarse a
de 2021. finales de 2022.

= Fibra SOMA cerrd la compra del 100% del componente de oficinas y = Existe un acuerdo firmado para la aportacién de dicha participacién.

del 50% del componente hotelero. Antara

= El monto total de la transaccion del 50% del componente de oficinay
el 50% del hotel es de MXNS$433 millones, consistente con el precio
de transaccién acordado en el momento de la OPI de Fibra.

S i .

v v
N 3 =

= Adicionalmente, Fibra SOMA compré los Derechos Fiduciarios de
HRMC del 50% restante del componente de oficina a un precio de
MXNS373 millones.

= |a adquisicidn se pagd mediante una combinacion de CBFlIs y
efectivo.

= Los CBFIs utilizados para la transaccién provendran de la tesoreria de

= Fibra SOMA esta trabajando activamente en la aportacion de Antara a
Fibra SOMA, los cuales ya estaban estipulados para esta transaccion.

la Fibra. Esa aportacion incluye la participacidon en Antara Fashion Hall
y una participacién adicional en el proyecto Expansién Antara.

10



Desarrollo FIBRASOMN

Nuestro pipeline de desarrollo representa aproximadamente 32% del ARB del portafolio

PHMC (2023) Cudadde  pyhansion Antara (2024) Cludadde  poforma (2025) Cludad de
Meéxico Meéxico Mexico

B PHMC es un desarrollo de usos B Activo de usos mixtos: Retail, Oficinas y B Desarrollo de Activo de usos mixtos:

mixtos incluyendo: (i) Hotel de cinco Hotel, con espacios verdes y culturales. Retail, Oficinas y Hotel, ubicados en la
Y Ofici reconocida Av. Paseo de la Reforma.
estrellas, y (ii) Oficinas. B El ARB estimado es de 90,000 m2.
. B El ARB estimado es de 90,000 m?2.
™ EIARB estimado es de 40,000 m?. ® Se han firmado LOIs por un ~70% del ARB

del componente de Retail del proyecto. B El proyecto se encuentra actualmente en

B Se iniciaron las obras de excavacion L e
fase de demolicion y excavacion.

y estructuracion con un avance del B Se ha formalizado el contrato de
10.9%. operacion del hotel con Rosewood. B Construccién: Bloque Reforma 76 — Se
» finalizaron los trabajos de demolicién de
B CBRE ha sido contratado como B Construccion: se ha completado el 45% las construcciones existentes.
agente para el arrendamiento del del proceso de excavacion. _ o
espacio de oficinas. B Financiamiento: Se firmé un B Permisos: el Proyecto est3 listo para

. o . iniciar la excavacion.
financiamiento senior por MXNS3,125

millones.
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ESG - Iniciativas actuales

FIBRASOMA

Ambiental

-

~

Inclusion de areas verdes publicas

» Areas verdes en activos existentes y en proyectos en
desarrollo

= ARTZ - 5,000 m? de espacio verde en el centro comercial

= SATELITE - Estacionamiento de 40,000 m2 reconvertido
en parque publico, pionero en México

Certificacion LEED

= Comprometidos con la obtencion de la certificacién LEED
Gold para todos los componentes de la oficina

= Se espera que el componente de oficina de ARTZ
obtenga la certificacion LEED Gold para octubre de 2021

Tratamiento y reutilizacion de agua

= Se tratan + 100,000L diarios de agua en cada activo

Social

Igualdad de género y empoderamiento

= Promueve la igualdad de género en las operaciones
diarias

= E|I25% del Comité Técnico esta representado por
mujeres

= “SOMA Integra”, grupo de trabajo interno enfocado en
promover la igualdad de género

Avance socioecondmico y empoderamiento

= Colaboracién con la fundacién “Juntos por su futuro”,
enfocada en brindar apoyo educativo a nifias en
situacion de riesgo en comunidades remotas

= SOMA ofrece una amplia gama de cursos y talleres
relacionados con el empoderamiento a sus
colaboradores

Medidas de riesgo ante COVID-19

= Medidas distintas dentro de las propiedades para
proporcionar un entorno seguro

Fibra SOMA esta trabajando en unificar estas iniciativas dentro de un marco corporativo, para poder realizar el seguimiento de
los indicadores mas relevantes. Se espera presentar los resultados durante el primer semestre de 2022

J L
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Informacion Financiera

NOI & EBITDA FIBRASOMAN

NOI & EBITDA (Considerando el 100% de participacion en los activos actuales)

Miles de Pesos 3T21 Acumulado 2021
Total Ingresos $853,232 $2,091,786
Total Gastos $223,774 $570,925
Ingreso Neto Operativo (NOI) $629,458 $1,520,862
Margen neto operativo 73.8% 72.7%

NOI & EBITDA (Participacion Fibra SOMA)

Miles de Pesos 3721 Acumulado 2021
Ingresos por arrendamiento $233,996 $571,269
Estacionamientos $14,445 $32,778
Mantenimiento, Operacién, Publicidad y Otros $37,322 $93,770
Total ingresos (Portafolio Propio) $285,762 $697,817
Gastos de operacidén y mantenimiento $81,370 $196,869
Impuesto predial $15,837 $38,375
Seguros $1,227 $3,057
Total Gastos (Portafolio Propio) $98,434 $238,302
Ingresos en negocios conjuntos $224,425 $555,604
Gastos en negocios conjuntos $51,851 $133,402
Resultado en la participacidon de negocios conjuntos $172,575 $422,203
Ingreso Neto Operativo $359,903 $881,718
Margen neto operativo 70.5% 70.3%
Gastos del Administrador y otros gastos no relacionados con las operaciones $41,190 $94,799
EBITDA $318,713 $786,919
Margen EBITDA 62.5% 62.8%

Nota: La OPI de Fibra SOMA fue el 22 de febrero de 2021, por lo que el resultado del 1T21 solo incluye 38 de operaciones.



Informacion Financiera

Reconciliacion FFO / AFFO FIBRASOMA

Miles de Pesos Acumulado 2021
Utilidad (Pérdida) integral consolidada del periodo ($56,958) $332,035
Efecto por fluctuacién cambiaria por revaluacién de moneda $290,957 $231,594
Ajuste por valuacién de Instrumentos Financieros (5214,619) ($301,793)
Amortizacién del costo de emision de deuda bancaria o bursatil $88,018 $95,454
FFO consolidado $107,398 $357,290
Rentas anticipadas neto $753 $3,041
Derechos de arrendamiento neto ($18,474) ($46,490)
Otras Provisiones SO $20,748
Renta lineal neto (57,982) (518,499)
Predial y seguros por devengar neto (52,621) (54,435)
AFFO consolidado $79,075 $311,655
Participacién no controladora ($8,971) ($69,988)
AFFO controladora $70,104 $241,666
Precio de cierre al 30 de septiembre de 2021 S50

CBFls en circulacion al 30 de septiembre de 2021 714,236,948

Capitalizacion de mercado al 30 de septiembre de 2021 $35,711,847,400

Nota: La OPI de Fibra SOMA fue el 22 de febrero de 2021, por lo que el resultado del 1T21 solo incluye 38 de operaciones.
14



Informacion Financiera

Reconciliacion CIF FIBRASOMAN

Miles de Pesos 3T21

Gastos por Intereses (5256,009)
Recurrentes ($205,083)
No Recurrentes ($50,926)
Amortizacion del costo de emisidon de deuda bancaria o bursatil ($88,018)
Recurrentes ($3,474)
No Recurrentes ($84,544)
Intereses Ganados S44,694
Recurrentes $33,648
No Recurrentes $11,046
Efecto de instrumentos financieros (568,328)
Recurrentes $3,733
No Recurrentes ($72,061)
Utilidad (Pérdida) cambiaria ($152,807)
Recurrentes ($113,041)
No Recurrentes ($39,765)
Recurrentes ($284,219)
No Recurrentes ($236,250)

Otros Resultados Integrales

(Pérdida) utilidad por fluctuacién cambiaria relacionada con instrumentos financieros (CCS) ($138,150)
(Pérdida) utilidad por valuacién de Instrumentos Financieros (CCS) $282,947
Total $144,797

Durante el 3T21, como parte del refinanciamiento de nuestra deuda, se prepagd la deuda a nivel activo que se tenia en Artz, Andamar |, Andamar ll, y
Reforma, asi como la deuda corporativa adquirida por Fibra SOMA en el IPO. Por lo anterior, se originaron diferentes movimientos contables que
impactaron negativamente los resultados durante el periodo, afectando principalmente:

= Qastos porintereses
= Amortizacion anticipada de los gastos de emisidn de la deuda anterior
= Reconocimiento del rompimiento anticipado de los derivados originados por el prepago

= Reconocimiento de efectos cambiarios por el prepago de la deuda en délares

15



Informacion Financiera
Perfil de crédito

FIBRASOMA

indices (CNBV) al 30 de septiembre de 2021
Nivel de endeudamiento (total deuda/total activo)
Cobertura del servicio de deuda

indices (Bono) al 30 de septiembre de 2021 Tipo

Limitacién de Deuda Total (LTV) Incursién
Limitacion de Deuda Garantizada (Deuda Garantizada / Activos totales) Incursién
Test de servicio de deuda Incursién

Mantenimiento de Activos no garantizados Mantenimiento

Resumen de créditos

SOMA Limite Estatus
24.0% 50% OK
3.7x 1.0x min OK
SOMA Limite Estatus
24.0% <=60% OK
1.3% <=40% OK
n.a.t >=1.5x oK
286.4% >=150% OK

Créditos Fibra SOMA al 30 de septiembre de 2021 Divisa (enl\ll\lllo)?st;m) Saldv;;ﬂ::;) (= Vencimiento
Bono senior usD $12,298.6 4.375% $12,298.6 22/jul/31
Crédito Antea MXN $1,100.0 TIIE + 290 pb $108.5 30/sep/25
Crédito PO Querétaro MXN $450.0 TIIE + 225 pb $261.4 30/nov/33
Crédito Expansidn Antara MXN $3,125.0? ?I'Ii : 3;2755 "';bb (ezr?iiezlgrzlfg $123.1 20/feb/28
Total $12,791.6

Perfil de vencimiento de deuda

Perfil de deuda por moneda y tasa

$12,560

$108 $123

2022 2023 2024 2025 2028 +2031

I\Z;N Tasa variable ®
usD 6 4%
24%

USD (Hedge) Tasa fija
72% 96%

(1) El Test de servicio de deuda requiere de 4 trimestres completados para poder ser calculado, segun la definicién incluida en el prospecto del bono. Dado que Fibra SOMA aun tiene menos de 4 trimestres en

existencia, no podemos aun calcular este indice. Se estara reportando a partir del proximo trimestre. (2) El crédito de Expansion Antara es un financiamiento de un proyecto que se encuentra a nivel activo y que no
genera obligaciones a nivel Fibra. El monto total disponible de la linea crédito es de MXN$3,125 millones, sin embargo, al 3T21 se tienen MXN$123.1 millones dispuestos. (3) Se han contratado coberturas de tasa para

cubrir la mayoria del saldo insoluto de los créditos con tasa variable.
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Glosario FIBRASOMN

AFFO Consolidado: Resultado de ajustar el FFO restando o sumando, seguin corresponda, los siguientes rubros: Derechos de arrendamiento neto (se
refiere a los Derechos de arrendamiento cobrados en el periodo corriente que estén pendientes de devengar menos las Derechos de arrendamiento
cobrados en periodos anteriores que estén devengadas en el periodo corriente), Efecto de la Renta Lineal (Se refiere al efecto de reconocer los montos de
Renta Fija, proporcionalmente en linea recta a lo largo del plazo de los contratos de arrendamiento, sin importar el método de pago acordado con el
arrendatario), Predial y seguros por devengar netos (Se refiere a la suma del Predial y Sequros por devengar del periodo corriente menos Predial y
Seguros devengados en este periodo que correspondan al periodo anterior), Rentas anticipadas netas (Se refiere a las rentas cobradas por anticipado en el
periodo corriente que estén pendientes de devengar menos las rentas cobradas por anticipado en periodos anteriores que estén devengadas en el periodo
corriente), Otras Provisiones (Se refiere a otros gastos no monetarios devengados durante el periodo), Amortizacion de Comisiones Bancarias (Se refiere
al ajuste no monetario relacionado con los costos de emision de deuda).

AFFO Controladora: Resultado de ajustar AFFO Consolidado sumando o restando la Participacién No Controladora (Se refiere a excluir los efectos de la
participacion minoritaria relacionados con los ajustes descritos anteriormente) del FFO.

ARB: Area rentable bruta
Calculo de la Capitalizacion de Mercado: CBFls en circulacién por el Precio de Cierre Promedio

Flujo de las Operaciones Consolidado (FFO Consolidado): El resultado de sumar o restar ajustes relacionados con cambios negativos o positivos,
respectivamente, en algunas partidas no monetarias reflejadas en la Utilidad Neta Consolida, como sigue: Ajuste al valor razonable de las propiedades de
inversion (Se refiere a las ganancias o pérdidas contables no realizadas que resultan de cambios en la determinacion del valor razonable de las
propiedades de inversion), Efecto de la Valuacion de Instrumentos Financieros Derivados (Se refiere a ganancias o pérdidas no realizadas en el valor
razonable de instrumentos financieros, incluye instrumentos relacionados con deuda y patrimonio, and Ganancia o (Pérdida) Cambiaria neta (Se refiere a
las ganancias pérdidas no realizadas en el valor de los activos y pasivos monetarios resultantes de las fluctuaciones en el tipo de cambio).

Ingreso Neto Operativo (NOI): Ingresos Totales (incluyendo ingresos por arrendamiento, cuotas de mantenimiento e ingresos de negocios conjuntos)
menos los gastos operativos de las propiedades (que incluyen gastos operativos, gastos de negocios conjuntos, gastos de mantenimiento, impuestos a la
propiedad y seguros). El calculo del NOI no incluye otros gastos tales como gastos de administrador y otros gastos no operativos, ajustes de valor
razonable a las propiedades de inversidn, gastos por intereses, ingresos por intereses y ganancias (pérdidas) cambiarias netas.

Renta Fija: Renta fija pagada por los arrendatarios de acuerdo con los contratos de arrendamiento.

Utilidad antes de intereses, impuestos, depreciacion y amortizacion (EBITDA por su siglas en inglés) : Resultado de restar los gastos del Administradory
otros gastos no relacionados con las operaciones al NOI.
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Glosario FIBRASOMN

 Indice de servicio de cobertura de deuda (“ICDt”) conceptos:
ALO = Activos liquidos al cierre del 3T21, incluyendo efectivo e inversiones en valores, pero no el efectivo restringido.
IVAt = Impuesto al valor agregado por recuperar en el trimestre estimado de recuperacion t.
UOt = Utilidad operativa estimada después del pago de distribuciones para el trimestre t. Tomando en cuenta proyectos en operacién, y en el
caso de proyectos en desarrollo, solo aquellos cuyo desarrollo esté comenzado a la fecha del presente calculo.
LRO = Lineas de crédito revolventes vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre del 3T21.
It = Pagos estimados de intereses derivados de financiamientos para el trimestre t.
Pt = Amortizaciones programadas de principal de financiamientos para el trimestre t.
Kt = Gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre t.
Dt = Gastos de desarrollo no discrecionales estimados para el trimestre t. Se toman en cuenta sélo aquellas inversiones en proyectos
anunciados y cuyo desarrollo esté comenzado a la fecha del presente calculo.
t=4T21, 1722, 2722, 3722, 4722, 1123
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Desglose de ARB FIBRASOMAN

ARB por segmento(?) Ingresos por segmento(?) Ingresos por moneda!?)
Hotel
4% . Hotel
Retail 15% Retail

74% MXN
Oficinas ‘ ’ 64% ;J:E 65%
(]
22% °
Oficinas
21%

= E| ARB del portafolio, considerando los activos en operacion y los proyectos en desarrollo, se encuentra dividido en 74% retail, 22% oficinas, y 4%
hotel. El portafolio cuenta con oficinas en Artz, Reforma, Expansion Antaray PHMC. Mientras que el componente de hotel se encuentra presente en
Expansion Antaray PHMC.

= Los ingresos por renta provienen en un 64% del componente de retail, en un 21% del componente de oficinas y el 15% restante proviene del
componente de hotel. Estos ingresos consideran tanto las propiedades operativas, como las propiedades en desarrollo en fase de estabilizacién.

= Dentro de los ingresos totales mencionados en el punto anterior, aquellos obtenidos en pesos mexicanos representan el 65% de los ingresos,
mientras que el otro 35% son en ddlares estadounidenses, los cuales provienen principalmente del componente de oficinas y de hotel.

1El desglose del ARB e ingresos incluye los activos operativos y los proyectos de desarrollo (en el momento de estabilizacion).
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Informacion Financiera

Estado de Resultados FIBRASOMAN

Acumulado 2021

Ingresos por arrendamiento $233,996 $571,269
Estacionamientos $14,445 $32,778
Mantenimiento, Operacidn, Publicidad y Otros $37,322 $93,770
Total ingresos (Portafolio Propio) $285,762 $697,817
Gastos de operacion y mantenimiento $65,752 $168,311
Comisién por Operacion $15,618 $28,558
Gastos del Administrador y otros gastos no relacionados con las operaciones $41,190 $94,799
Impuesto predial $15,837 $38,375
Seguros de Propiedades $1,227 $3,057
Total gastos (Portafolio Propio) $139,624 $333,101
Resultado en la participacion de negocios conjuntos $172,575 $422,203
Utilidad antes de Resultado en la participacion de negocios conjuntos $318,713 $786,919
Intereses y comisiones netas de deuda bancaria ($344,027) ($578,613)
Efecto de instrumentos financieros derivados (568,328) $18,845
Ingreso por intereses $44,694 $53,531
Ganancia cambiaria, neta ($152,807) ($93,444)
Ajustes al valor razonable de propiedades de inversién S0
Utilidad neta ($201,755) $187,238
(Pérdida) Utilidad por fluctuacion cambiaria relacionada con instrumentos financieros ($138,150) S0
(Pérdida) Utilidad por valuaciéon de Instrumentos Financieros $282,947 S0
Utilidad (Pérdida) integral del periodo ($56,958) $332,035
Utilidad (Pérdida) neta consolidada

Participacion en los resultados netos de la controladora: ($192,784) $135,192
Participacion en los resultados netos de la no controladora: ($8,971) $52,046

Utilidad (Pérdida) integral del periodo

Participacion en los resultados netos de la controladora: ($47,986) $279,990

Participacion en los resultados netos de la no controladora: (58,971) $52,046

Nota: La OPI de Fibra SOMA fue el 22 de febrero de 2021, por lo que el resultado del 1T21 solo incluye 38 de operaciones.
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Informacion Financiera
Estado de Posicion Financiera

FIBRASOMA

(Miles de pesos)

Activo Al 30 de septiembre 2021

Activo circulante:

Pasivo y patrimonio Al 30 de septiembre 2021

Pasivo a corto plazo:

Efectivo y equivalentes de efectivo $7,049,195 Deuda $21,464
Cuentas por cobrar a clientes, neto $587,164 Cuentas por pagar y pasivos acumulados a corto plazo $426,730
Cuentas por cobrar a partes relacionadas $48,158 Intereses por Pagar $100,843
Impuestos por recuperar, principalmente IVA $240,200 Impuestos por Pagar $15,058
Pagos anticipados $1,644 Total pasivo a corto plazo $564,094
Total activo circulante $7,926,361

Pasivo a largo plazo:

Activo no circulante: Deuda $12,525,360
Efectivo restringido $15 Cuentas por pagar y pasivos acumulados a largo plazo $6,416
Propiedades de inversion $29,673,436 Instrumentos Financieros Derivados SO
Inversidn en negocios conjuntos por activos inmobiliarios $14,540,259 Depositos en Garantia $106,079
Instrumentos Financieros Derivados $220,530 Derechos de arrendamiento $192,521
Pagos anticipados de largo plazo $10,437 Total pasivo a largo plazo $12,830,377
Activos no circulantes $10,204
Total activo no circulante $44,454,881 Total pasivo $13,394,471

Patrimonio
Patrimonio Contribuido -
Aportacion al Fideicomiso $34,576,274
Patrimonio Ganado -
Resultados acumulados $279,990
Participacion de la controladora $34,856,263
Participacion no controladora: $4,130,509
Total Patrimonio $38,986,772
[Total activo $52,381,243 [Total Pasivo y Patrimonio $52,381,243
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Acerca de Fibra SOMA
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Lider en bienes raices en México con décadas de experiencia comprobada

como desarrollador y operador

FIBRASOMA

Enfoque en la mejora y crecimiento del portafolio

Resumen FIBRA SOMA

Fideicomiso mexicano de inversién inmobiliaria (FIBRA) totalmente
integrado, autogestionado y autoadministrado

Enfoque en propiedades icdnicas, de alta calidad y geograficamente
diversificadas en ciudades clave de México

Disefo e innovacion in-house que resultan en aumentos constantes
Incrementos de renta por encima del mercado y optimizacién de

Inversiones selectivas con criterios rigurosos para maximizar la

El segmento principal es el retail, pero se sigue diversificando hacia el

[ |
+80 aios de experiencia en la industria de
bienes raices en Mexico
[ |
ﬁ% +715,000 m? de ARB' en el portafolio en
ﬁl]]] México .
del NOI
, [ |
+250,000 m? de ARB' estan en etapa de A
desarrollo actualmente costos
[ |
creacion de valor
% +USS$2.0bn en Activos Bajo Gestidn? u

1,451 arrendatarios incluyendo +365 marcas
internacionales

Desglose de la ARB3

de oficinas y hoteles, dado el gran apetito que existe por los activos
Unicos y atractivos de SOMA

Inversionista principal

Hotel

v" Cadillac Fairview, perteneciente en su
totalidad a Ontario Teachers’ Pensién Plan, es
uno de los mejores inversionistas inmobiliarios

4%\

Oficinas
22%

Retail
74%

C  Cadillac
El desglose incluye los activos Fairview
en desarrollo: Park Hyatt

Ciudad de México, Expansion G %‘JAE&%,
Antara y Reforma y se espera o LA
que aumenten el ARB total del

portafolio a +715,000m? una

vez que operen en su totalidad

del mundo y tiene una participacion del 19%
en FIBRA SOMA

Cadillac Fairview tiene dos miembros en el
Comité de Inversion (de cuatro miembros), y
otros dos miembros en el Comité Técnico.

El Area Rentable Bruta es el espacio total disponible para alquilar. 2 Se refiere a las propiedades de inversién y a las inversiones en empresas conjuntas segin los datos financieros de la empresa a partir del tercer trimestre de
2021. 3 El desglose del ARB incluye los activos operativos y los proyectos de desarrollo (en fase de estabilizacion).
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Experiencia comprobada en la operacion y desarrollo de proyectos

GSM

Desarrollo de

Premium Outlets ("GSM“
Mo MA 5::;‘:-'5:_;E Desarrollo del Punta Norte junto
centro comercial con Simon
1955 Desarrollo del Plaza Angeldpolis :
JSM reconocido por centro comercial :
Henry-Russell Plaza Satélite
Hitchcock, H <O
representante del SIMON’

Museo MoMA

plaza
universidad

JSM, junto con Adolfo
Wiechers, desarrollan
el primer centro

Juan Sordo

Madaleno ("JSM")
abre despacho de

comercial en México:
Plaza Universidad

SMA

Se funda Sordo
Madaleno y
Asociados (ahora
Sordo Madaleno
Arquitectos "SMA")

Desarrollo de Antara
Fashion Hall

Alianza estratégica
con Simon Property
Group como socio
comercial en
desarrollos de
propiedades selectas

Architecture Festival

SOMA

Se funda Grupo
Sordo Madaleno

“ ,, 2012-2014
o‘ SOMA) Desarrollo de:
: B Corporativo Antara
World W Antea 2016- 2018
Architecture ™ Andamar Desarrollo de: FIBRASOMAN
Festival | Andamar. I Febrero
2009 W Corporativo Antara  oferta Pablica Inicial

I de FIBRA SOMA,
B Artz Pedregal levantando més de
B Ampliacién Plaza MXN$6.0 mm

Galardonado con el
premio en el World

"= Satélite
2010 B Premium Outlets BIVA
Desarollo de Luxury 2015 Querétaro

Hall en Puebla )
. c [\ Cadillac
Fairview

Cadillac Fairview hace

su inversidn inicial en
la plataforma de

FIBRASOMA

desarrollo de GSM

arquitectura

I 2009/10 ’@
|\
1998

ARB Cumulativo Activos Operativos Desarrollados ('000m?)

2013 2015 2018 | 2020

Desde 2013, SOMA ha levantado

2010 2014

USS$1,100mm de capital y USS850mm de
deuda 144 176 224 234 314 | 347 | 377 440 | 465
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Portafolio Fibra SOMA FIBRASOMN

Portafolio diversificado y segmentado, situado en ubicaciones privilegiadas unicas e irremplazables

Ubicacion Participacion % Total m? rentables
Andamar | Veracruz En Operacion 100.0% 33,465
Andamar I Veracruz En Operacion 100.0% 29,667
Angelopolis Puebla En Operacion 35.0% 36,221
Antea Querétaro En Operacidn 20.0% 79,721
Artz Ciudad de México En Operacion 72.6% 111,183
Luxury Hall Puebla En Operacidn 100.0% 10,385
PO Punta Norte Estado de México En Operacion 50.0% 31,581
PO Queretaro Querétaro En Operacion 50.0% 25,925
Satelite Estado de México En Operacion 46.9% 76,803
Universidad Ciudad de México En Operacion 39.0% 30,569
Expansion Antara Ciudad de México Desarrollo 50.0% 90,000
Reforma Ciudad de México Desarrollo 100.0% 90,000
PHMC Ciudad de México Desarrollo 50.0% 40,000
Ledn Guanajuato Planeacidn 70.0% 30,000
Total 715,520

Luxury Hall

‘»_‘ A% T

o]
Lact

Andamar

Outlet Querétaro
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Ubicaciones de los activos (1/2) FIBRASOMAN

Activos ubicados en el Estado y Ciudad México (“CDMX”)

Premium )
| Outlets abd Expansion
§ punta Norte | ocosedoConcalon\ SN o Antara

5 Ecatepec
..... uenavista de Morelos

Ciudad Lépe;

Mateos : RYA CUARA
lalnepantla --'SAco,nmA
de Baz; Parque &

Industrial

Antara S
Fashion Hall &

e
ELITE - Autgpeiaipga Pt

------------- o &5 Xalostoc VALLEDE
.................. .+ RDUSTRIAL ;. ARAGON
----- mbusta, || W oo,

Satelite

Naucalpan :
de Judrez

El'Cobradero

b Vo |
QEdo. de México

Naucalpan g oIS i

Qe gudrez . TN
Y 7

........

sanpedio = gy  dlen Aggx}i?fg? ................
Plaza | .o ot s kand L Park Hyatt
Universidad Mk e Polanco
s 4

Chililico.

Artz
Pedregal

Q@ comx Q comx

Zona Ciudad de México: la capital y la ciudad mas grande de México y la mas poblada de América del Norte, con mas de 20 mm de habitantes. La Ciudad de México
es el epicentro econdmico del pais, representando el 18% de su PIB. Es la ciudad con mayor habla hispana a nivel mundial y la capital mdas antigua de América.
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Ubicaciones de los activos (2/2) FIBRASOMAN

Activos ubicados en Querétaro, Veracruz y Puebla
Lugares clave en el corredor de manufactura parala I I
exportacion de México

Andamar |

Premium
Outlets
Querétaro

Andamar Il

Veracruz

Querétaro

Luxury Hall |

Puebla
@Puebla Q@Puebla
Querétaro: una de las ciudades de mayor crecimiento Veracruz: fundado en 1529, es el puerto maritimo mas Puebla: la cuarta zona metropolitana mas grande de
en México y la mas grande de la region del Bajio, una de antiguo, grande e importante de México, y la puerta de México con +3mm de habitantes, la ciudad sirve como
las regiones mas dinamicas de México, por su gran entrada a la industria automovilistica mexicana. uno de los principales centros econémicos de México.

actividad industrial y su enfoque exportador.
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Luxury Hall = Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacion Puebla
Ao terminado 2010
10,385 m?
Retail
Arrendatarios Burberry, Victoria Secret, Aldo, Kiehls, entre otros

B Situado junto al Centro Comercial Angelépolis

B Centro comercial multifacético, con una gama de espacios comerciales
con las marcas mas exclusivas y terrazas con restaurantes

B Principal punto de atraccién para los visitantes de otros estados
centrales y del Golfo con expectativas de una experiencia de lujo

B Concepto innovador, ya que fusiona la experiencia del centro
comercial con eventos especiales, ofreciendo programas de lealtad y
una amplia gama de productos y servicios
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Andamar | & Il — Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacion Veracruz

Ao terminado 2014 & 2016
63,132 m?
Retail

Cinemex, Zara, West Elm, Pottery Barn, Williams
Sonoma, entre otros

Arrendatarios

B Ubicada en la mejor zona de Veracruz, con vista a la avenida Boca del
Rio

B Centro comercial lider en el estado de Veracruz, que ofrece marcas de
primera calidad y una experiencia Unica para disfrutar de las compras,
el entretenimiento y los servicios junto al mar

B 107 tiendas
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Artz Pedregal — Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacion Ciudad de México

| WONENR | AR, WY P
e N

Ano terminado 2018
111.183 m?
Retail & Oficinas

J&J, Santander, LVMH, Moncler, Omega, Tiffany, entre
otros

Arrendatarios

B E|l mayor centro comercial por volumen de negocio y visitantes de
todo el sur de la Ciudad de México

B Amplia oferta de tiendas, servicios, cafeterias y ocio bajo un mismo
techo

B Ubicacién estratégica con una excelente zona de captacién primaria de
alta densidad

B Comoda accesibilidad desde el punto de vista del transporte publico y
amplia zona de estacionamiento alrededor del edificio
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Outlet Punta Norte — Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacion Estado de México
Ao terminado 2004

31,581 m?

Retail

Palacio de Hierro Outlet, Salvatore Ferragamo, Carolina
Herrera, entre otros

Arrendatarios

B Centro comercial al aire libre que ofrece marcas de disefiadores
nacionales e internacionales, donde los compradores pueden
encontrar la mds amplia gama de opciones de retail con descuentos
del 25 al 65 por ciento cada dia

B Ofrece una variada seleccién de opciones de moda con 165 tiendas
disponibles

B Principal destino para los visitantes de toda el area metropolitana y del
resto del pais
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Premium Outlets Queretaro — Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacion Querétaro
Ao terminado 2019
25,925 m?
Retail
Arrendatarios Adidas, Hugo Boss, Nike, Swarovski, entre otros

B Ubicado a 6.3 km de Querétaro, la ciudad mds grande del Bajio, una de
las regiones mas dindmicas y de mayor crecimiento en México

B Principal punto de atraccion para los visitantes de y hacia el corredor
de exportacién de México

B Con mas de 80 tiendas, ofrece una experiencia al aire libre de espacios
comerciales y de restaurantes

B Ofrece las ultimas tendencias a un precio rebajado en moda para
hombre, mujer, nifios, articulos para el hogar y decoracion
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Plaza Satelite — Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacion Estado de México
Ao terminado 1971

76,803 m2

Retail

Liverpool, Palacio de Hierro, Sears, Cinepolis, entre
otros

Arrendatarios

B |naugurado en 1971 en el municipio de Naucalpan de Juarez como uno
de los primeros centros comerciales del pais

B Factor clave que impulsé la urbanizacion de esta zona, es una de las
areas de mayor transito y comercio del Estado de México

B Con 250 locales ofrece una amplia gama de productos, servicios y
entretenimiento que lo convierten en uno de los centros comerciales
mas visitados del pais
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Plaza Universidad — Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacion Ciudad de México
Ano terminado 1969
30,569 m?
Retail
Arrendatarios Cinepolis, Sears, Zara, Sanborns, entre otros

B Plaza Universidad fue el primer centro comercial del pais, con una
gama de usos comerciales que incluye moda, entretenimiento, comida
y servicios

B Funge como un centro comercial que atrae a los visitantes a la zona
desde otras partes de la ciudad, ya que hay pocas alternativas de
compra fuera de las tradicionales en el centro historico de la ciudad

B Ofrece 80 tiendas
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Angeldpolis — Puntos clave FIBRASOMAN

—T—

Ubicacion Puebla
Ao terminado 1998
36,221 m2
Retail

Liverpool, Palacio de Hierro, Sears, Cinepolis, entre

Arrendatarios
otros

B Ubicado en una de las zonas de mayor crecimiento y rentabilidad de
Puebla

B El complejo comercial fue el primero de su tipo en la ciudad con mas
de 148 tiendas

B Activé y promovié el retail, desarrollos residenciales, escuelas,
universidades, edificios de oficinas, hospitales, y las principales
carreteras de la ciudad

B Importante afluencia de visitantes (13.000 millones de personas al
afio) procedentes de los estados adyacentes, como Veracruz, Oaxaca y
Tlaxcala. estados adyacentes, como Veracruz, Oaxaca y Tlaxcala
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Antea Lifestyle Center — Puntos clave FIBRASOMAN

Ubicacion Querétaro
Ao terminado 2013
79,721 m?2
Retail
Arrendatarios Liverpool, Palacio de Hierro, Cinepolis, Zara, entre otros

B Segundo centro comercial mas grande de América Latina

B Ofrece una amplia gama de marcas de productos, servicios vy
entretenimiento de primer nivel

B Antea tiene 187 tiendas y recibe anualmente ~13 mm de personas

B Motor econémico para el estado de Querétaro, generando
aproximadamente 1 500 empleos, y fomentando el desarrollo de la
zona con hoteles, viviendas, comercios y lugares de ocio
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